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Büro und Laden am Nockherberg Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche
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Lage und Umgebung Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

München Giesing - Wikipedia

Laden- und Bürofläche

Schöne Laden-/Büroeinheit in Wohn- und Geschäftshaus 
direkt am Nockherberg

In dem Münchner Stadtteil Giesing, an einer markanten 
städtebaulichen Stelle, steht das moderne Wohn- und 
Geschäftshaus Tegernseer Landstraße 14. Die Fassade des 
Gebäudes wurde von dem renommierten Architektenbüro 
Steidle entwickelt und fügt sich harmonisch in das Umfeld 
ein. Das 7-geschossige Gebäude wurde adäquat an die 
Häuserfront angepasst. 

Das Umfeld

Das Wohn- und Geschäftsgebäude befindet sich gegenüber 
dem Ostfriedhof. Der Standort zeichnet sich durch vielseitige 
publikumsintensive Nutzungen wie Läden, Dienstleistungen  
aller Art, Büros und Arztpraxen aus. Hotels und Gaststätten 
runden die vorhandene ausgezeichnete Infrastruktur ab.
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Verkehrsanbindung

Laden- und Bürofläche

Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Öffentliche Verkehrsmittel
U-Bahn: ca. 600 m
Trambahn: ca. 50 m

Entfernung Stadtzentrum 
(Marienplatz):
Entfernung: ca. 3,0 km
Mit dem Auto: ca. 11 Min.
Mit den öffentlichen 
Verkehrsmitteln: ca. 20 Min.

Entfernung Autobahn:
Autobahn A 995: ca. 3,5 km

Entfernung mittlerer Ring:
ca. 1,5 km, ca. 5 Min.
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Auf einen Blick Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

Informationen zum Gebäude

Nutzung: Wohn- und Geschäftsgebäude
Baujahr: 2013
Etagenanzahl: 6
Heizungsart: Erdgas 

Informationen zur Mietfläche

Objektzustand: neuwertig, Umbau nach Mieterwunsch mgl.
Fläche: EG: ca. 103 m2 (Ladenfläche), 

1. OG: ca. 112 m2 (Bürofläche), 
1. UG: ca. 41 m2 (UG mit Tresorraum)

Etagen: 1. UG, EG, 1. OG
Bezugstermin: nach Vereinbarung
Zugang: Kundenzugang: über Vorplatz 

Mitarbeitereingang: Treppenhaus
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Innenansicht Ladenfläche EG Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

EG - Ladenfläche, Eingangsbereich EG - Ladenfläche
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Innenansicht Bürofläche 1. OG Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

1. OG - Bürofläche 1. OG - Bürofläche
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Innenansicht Bürofläche 1. OG Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

1. OG – WC Anlagen 1. OG - Teeküche
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Grundriss Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

Grundriss EG
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Grundriss Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

Grundriss 1. OG
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Grundriss Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

Grundriss 1. UG
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Mietkonditionen Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche

Mietfläche (Büro, Laden, Untergeschoss)

Mietfläche: ca. 103 m²  Ladenfläche (EG)
  
 ca. 112 m² Bürofläche (1. OG) 
 
 ca. 41 m² Untergeschoss mit 

Tresorraum (1. UG)

Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen 

Netto-Miete Ladenfläche 29,17 €/m² : 3.000,00  €
Netto-Miete 1. Obergeschoss 17,01 €/m² : 1.900,00  €
Netto-Miete Tresorraum 12,00 €/m² : 490,00  €

Vorauszahlung Betriebskosten:  620,00  €
Vorauszahlung Heizkosten:   710,00  €

Zwischensumme (netto)   6.720,00  €

zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%)  1.276,80  €

Gesamtmiete (brutto)   7.996,80  €

Kaution 3-6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung Staffelmiete / Indexvereinbarung
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Energieausweis (Auszug) Tegernseer Landstraße 14, 81541 München

Laden- und Bürofläche



Ihr Kontakt
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Wir freuen uns 
auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de

Kaufmännische Hausverwaltung

Orleansstraße 56
81667 München
089 215871-0
vermietung@gvgnet.de
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