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Lage und Umgebung

Schone Laden-/Biiroeinheit in Wohn- und Geschiftshaus
direkt am Nockherberg

In dem Miinchner Stadtteil Giesing, an einer markanten
stddtebaulichen Stelle, steht das moderne Wohn- und
Geschéftshaus Tegernseer LandstraRe 14. Die Fassade des
Gebaudes wurde von dem renommierten Architektenbiiro
Steidle entwickelt und fligt sich harmonisch in das Umfeld
ein. Das 7-geschossige Gebdude wurde addquat an die
Hauserfront angepasst.

Das Umfeld

Das Wohn- und Geschéftsgebdude befindet sich gegeniiber
dem Ostfriedhof. Der Standort zeichnet sich durch vielseitige
publikumsintensive Nutzungen wie Laden, Dienstleistungen
aller Art, Biiros und Arztpraxen aus. Hotels und Gaststéatten
runden die vorhandene ausgezeichnete Infrastruktur ab.
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Verkehrsanbindung
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Offentliche Verkehrsmittel
U-Bahn: ca. 600 m
Trambahn: ca. 50 m

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz):

Entfernung: ca. 3,0 km

Mit dem Auto: ca. 11 Min.
Mit den offentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 20 Min.

Entfernung Autobahn:
Autobahn A 995: ca. 3,5 km

Entfernung mittlerer Ring:
ca. 1,5 km, ca. 5 Min.
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Auf einen Blick

Informationen zum Gebiude

Nutzung:
Baujahr:
Etagenanzahl:
Heizungsart:

Wohn- und Geschéftsgebaude
2013

6

Erdgas

Informationen zur Mietfliche

Objektzustand:
Flache:

Etagen:
Bezugstermin:
Zugang:
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neuwertig, Umbau nach Mieterwunsch mgl.

EG: ca. 103 m? (Ladenflache),

1. 0G: ca. 112 m? (Buroflache),

1. UG: ca. 41 m? (UG mit Tresorraum)
1. UG, EG, 1. 0G

nach Vereinbarung

Kundenzugang: tiber Vorplatz
Mitarbeitereingang: Treppenhaus
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Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen
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InnenanS|Cht LadenﬂaChe EG Tegernseer LandstraRe 14, 81541 Miinchen

EG - Ladenflache, Eingangsbereich EG - Ladenflache

GVG|5 Laden- und Biirofldche



Ny

GVG
Immobilien Service GmbH VG
™

Innenansicht Biiroflache 1. OG Tegernsser Landstrae 14, 81541 Minchen
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1. OG - Biiroflache 1. OG - Biiroflache
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Innenansicht Biiroflache 1. OG Tegernsser Landstrae 14, 81541 Minchen

1. 0G — WC Anlagen 1. OG - Teekiiche
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Grundriss
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Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen
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G rU n d rl SS Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen

[I ., Warten/Flur «
Biro !

=
Grundriss 1. 0G
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G rU n d rl SS Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen

Archiv/
Abstellraum

Tresorraum

Grundriss 1. UG
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Mietkonditionen

Mietfliche (Biiro, Laden, Untergeschoss)
Mietflache: ca. 103 m? Ladenflache (EG)
ca. 112 m? Biiroflache (1. OG)

ca. 41 m? Untergeschoss mit
Tresorraum (1. UG)

Bezugstermin: nach Vereinbarung

GVG | 11

Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen

Mietzinskonditionen

Netto-Miete Ladenfliche 29,17 €/m?: 3.000,00 €
Netto-Miete 1. Obergeschoss 17,01 €/m?: 1.900,00 €
Netto-Miete Tresorraum 12,00 €/m? : 490,00 €
Vorauszahlung Betriebskosten: 620,00 €
Vorauszahlung Heizkosten: 710,00 €
Zwischensumme (netto) 6.720,00 €
zzgl. gesetzl. MwsSt. (derzeit 19%) 1.276,80 €
Gesamtmiete (brutto) 7.996,80 €
Kaution 3-6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung Staffelmiete / Indexvereinbarung
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Tegernseer Landstrale 14, 81541 Miinchen

Energieausweis (Auszug

techem
e T

Energieausweis s womgebsue

techem
EesmAn, e

Energiea usweis fiir Wohngebéiude

=
= o o " "
=== | gemal den §5 79 ff. Geb: (GEG) vom" 28.07.2022 3 | gemaR den §5§ 79 ff Gebaudeenergnegesetz {GEG) vom" 28.07.2022
_— — —— = —— e —= <
== | OGultigbis: 21.03.2033 Registriemummer  8vz023.008468578 | 1 ) Er Energieverb h des Gebaudes i
— 3 NG L g
- (— —, N—— o = ‘ ——— =
Gebéude | Energieverbrauch -
e Mehrfamilianhaus —= - ‘ Trdbmguums:lomn -23,. kg CO, -Aquivalent/(n?-a)
Adessa T L 14, 81541 Q 86_ kWh/(m?-a) -
Gebiudeteil ™ ) Ganzes Gebsude | ———— 8
o e | glc | o | E | e
Bnjote Wlirmeerctoe! 2013 (treiwilig) 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl Wohnungen 20 ] -
Gebdudenutzfische (A,) 1924,10 m? X cacny lzGMu;uW-mmﬁ——
Wesattichs Energiatiigei ErdgasL o | G 94 kWh/(m#-a)
" Wessntiche Enerpetrigel " Erdgas L | Prima ieverbrauch dieses Gebaud
Emaverbare Energien ane Veowendurg | Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
Art der Lifftung* v " L mit o (P fiir 86 kWh/[m?*-a)
2 U v ohne i oy - = ——
e TPessveKinung KimngausSwom - Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Galioterts Xite Kahlung aus Warme R S Zeitrsum Energietrager” Primér-  Energiaverbrauch Anteil Antail Hoizung Kiima-
Inspektionspfiichtige Kiimasniagen®  Anzani Nichates Filigkeitsdstum tor Insoehton: Energio- (ko] Warmwasser tkwh] Taktor
von bis faktor [kWhi
Anlsss der Aussteling e A NAlodem‘Slsmag s e et I
‘ e ermiotung £ Verkavi JAnderung / Erveiterungh ____Wreiwilg) ) 01,0119 31.12.19 ErdgasL 1,00 164.853 44753 _ 120100 __ _ 1,04
Hi ise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes 01.01.20_31,12.20_ErdgasL 140 153623_ 46794 106829 _ __ . __ 1,07
| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch de Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von 01.01.21 31.12.21 EdgasL 1,10 170132 49791 120341 094/
| oder durch die ermittelt werden. Als
| dient cie i nach dem GEG, dls sich in der Regel von dsn aligemeinen
8 Die gl S5 | SIS O P VSIS S — - —
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des sino die (Seite 4) -
De« Energleauswals wulde auf der von des ~ waitece Eintriige n Anlage
uf Seite 2 Informat zum Varbrauch smﬂ henwmlq 2 = — om— —— a
X Der Enefglsausws«s wurde suf dar Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt =
‘ sind ouf Seite3 Vergleichswerte Endenergie”
Datenerheb Becarf / Verbrauch durch X Eigentur ~ Ausstalier o Die modeliatt ermitteitan Verglsichswerts beziehen sich auf
|5 e Boerse r: or e sttt i o AR | b | € | FOUMSMEENEN  Gobiude, in denen dio Warme fr Hsizung und Wamwasser
| sl sind k ur 7UB|IIB| beigetigt (freiwil '92 Angabe} 0 \!I » 100 w150 s l-.’ 225 250 durch Heizkessel im Gebaude boreitgestelit wird.
i - 2\ Les 3 z 2 © 3 2 3 & = & Soll eln Enargioverteauch enas mit Fern- oder
’ b zur Ver des Energ $ii ¥ g s 55 &F Nefwirrme beheztan Gebaudos vergichen werdsn, s 2u
dieoen der Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das gesamte 5 &2 3 s £ £ beachten, dass hier normaierwaise an um 15 - 30 %
Gebaude odor den oden Der ist lediglich dafir gedacht, einen dberschidgigen Frzr & § 17 £ geringarer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden
p & & &, ¥t Kesselheizung 2u eewarten ist
Vergleich von Gebauden zu | & ~ & ggc §§
R e T = — — — — & £s s 4
Ausstelier (mit Anschrift und Berufsbezeichaung) | | 2 e S ; oF
M.eEM. Oliver Rausch | g ¢ &g
Gebaudeenergieberater | { = = g
c/o Techem Energy Services GmbH | ’ Enl -~ 7‘,* - 3
Hauptstralte 89 auterungen zum Verfahren
| 8657860 Eschborn | Ausswlungsamm ummmnn des Ausstellers | |
v um GEG 21 ot m el e 79 80 s —— Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch das GEG Die Werte dor Skale sind spezifische Werte
L seroston it s vt e B s §14 66 pro Ouadratmeter Gebéudenuizildcha (4] nach dem GEG, dio im Allgemeinen gros ist ls die Wohnfléche dos Gebluaes.
‘ Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung cder eines Gebiudes we-ch wagen und sich
Andernden vem

AF-Nr.: 2010000404252 EA-Nr.© 0017034112103230001578844 |
1) sishe Fubnote 1 2uf Seite 1 des 2 sugh L
3) EFH: Entamiienhaus, MPH: Menrfamitenhaus
AF-Nr.: 2010000404262

‘oder Kl in kWh

EA-Nr.: 0017034112103230001578844
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

Orleansstralie 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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