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GVG
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Lage und Umgebung

Exklusive Biiroflache mit Dachterrasse
in Steinhausen / Bogenhausen

Das Biiro- und Verwaltungsgebéude befindet sich im Stadtteil
Steinhausen / Bogenhausen in einem Gewerbegebiet. In
direkter Nachbarschaft befindet sich u. a. der Verlag der
Stiddeutschen Zeitung.

Unmittelbar an der Autobahn A94 (Miinchen-Passau)
gelegen, verfligt das Gebdude (ber einen optimalen
Anschluss an die Verkehrswege. Die offentlichen
Verkehrsmittel wie Bus, Tram und die S-Bahn-Station Berg
am Laim erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuR.

Das Mietobjekt befindet sich in einer ruhigen,
zuriickgesetzten Lage.
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Stadtteil Bogenhausen (Quelle: Wikipedia.org)
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Verkehrsanbindun g Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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Auf einen Blick

Informationen zum Geb&aude

Nutzung: Biro- und Verwaltungsgebdude
Baujahr: 1972

Etagenanzahl: 2. OG + 3. OG mit Dachterrasse
Heizungsart: Zentralheizung, Heiz0l
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Auf einen Blick

Visualisierung Moblierungsvorschlag der Dachterrasse
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Informationen zur Mietfliche

Objektzustand:

Flache:

Etage:
Deckenlast:
Dachterrasse:
Heizung:
Sonnenschutz:
Strom:

Bodenbelag:

Sanierung 2005, Umbau nach
Mieterwunsch maglich

ca. 255 m?

2. 0G + 3. OG mit Dachterrasse und Lager
5 kN/m?

zur alleinigen Nutzung

Heizkorper in den unteren Fensterbereichen
elektrisch bedienbare AulRenjalousie
Strom-/EDV-Versorgung der Arbeitsplatze
uber Briistungskanéle

nach Absprache, derzeit Teppich

Raumgestaltung: Flexible Raumaufteilung mdglich
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AuRenansicht Gebiude
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Innenansicht Mietfliche Treppenhaus Innenansicht Mietfliche Eingangsbereich
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Innenansicht Mietflache

Innenansicht: Kiichenbereich Innenansicht: Einzelbiiro

GVG| 8 Biirofldche



I(?nvmcf)bilien Service GmbH GVG

Inne

Innenansicht Biirordume Innenansicht Blirordume
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Ansichten Dachterrasse

Dachterrasse Ausblick
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Dachterrasse Ausblick
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Grundriss

Mietflache
Lagerflache
Kiiche

Sanitére Einrichtungen

Treppenhaus, Eingangsbereich, =

Fahrstiihle
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Grundriss Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
Mietfliche B E @ b ! J
Dachterrasse
“ _“_ . 11
Lagerflache

Treppenhaus, Eingangsbereich,
Fahrstihle

Dachterrasse

Il

Grundriss, Dachgeschoss
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Mietkonditionen

Mietfléche (Biirofléche)

Mietflache: ca. 255 m? Nutzflache
Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

BB B B N S —— ;

Netto-Miete: 3.672,00 €
Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten: 637,50 €
Zwischensumme (netto) 4.309,50 €
zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%) 818,81 €
Gesamtmiete (brutto) 5.128,31 €
Kaution 3-6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung

Stellplatze auf Anfrage
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Energieausweis (Auszug
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o
Energieausweis fir Nichtwohngebsude Sud
gemik den 4§16 #1. der Energlesinsparvercrdnung [EnEV) vom 11812013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2021-003578503
Rrgistric e

Endenergieverbrauch Wirme
[Piliehtangabe in Immabikenanzeigen)
57 KWhi(m?.a)

W
' Verglelchswert dieser Gebdudekategorie

fuir Hedzung und Warmwasser ¥
warmwasser [l enthalten

i
|

Der Wert enthi#t den Stromverbrasch file

] zusatzheizung [ Warmuwasser | Libftung [ eingebate Beleudhtung ] vosiung [ sonstiges

Teitraum letrdger 4] | Primbin Kima-
E eneqgie fakior
faktar e Stiom
ven bis [kwh] [ewvh]
01.01.17 31,1219 Leichies Heizal 110 459,368 453,368 .04
01,0117 31.12.19 Strom 1,80 259,663

Energieausweis der Immobilie

Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

Orleansstralie 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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