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Biro- oder Praxisflache am Hauptbahnhof

Biiro- oder Praxisflache
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Lage und Umgebung Bayerstr.18-24 | 80335 Miinchen
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Gewerbeflache im geschiftigen Viertel rund um den
Hauptbahnhof

Das Wohn- und Geschéftshaus an der Bayerstralle 18-24 wurde
1985 errichtet und 2004 umfassend saniert. Es liegt in einer
zentralen Lage, unmittelbar am Miinchner Hauptbahnhof, Ndhe
Paul-Heyse-StraRe. Die BayerstraRe ist gepragt durch ein groRes
Angebot an publikumsstarken Einrichtungen und
Dienstleistungen. Hierzu gehdren Geschifte aller Art, Banken
sowie bedeutende stadtische und tberregionale ,
Verwaltungsinstitutionen wie das Bayerische Verwaltungsgericht
und das Europdische Patentamt. Ergédnzend dazu schaffen
zahlreiche Hotels und gastronomische Angebote eine umfassend
ausgebaute Infrastruktur.

Das Objekt profitiert von einer top Anbindung an alle 6ffentlichen ‘
Verkehrsmittel: Zug, S-Bahn, U-Bahn, StraRenbahn und Bus sind
fuBlaufig erreichbar. Die Entfernung zum Karlsplatz, auch
»otachus® genannt, betrdagt ca. 900 m. Uber die Bayer- und
ArnulfstraRe in westlicher Richtung erreicht man schnell den
Mittleren Ring und somit alle Stadtteile und Autobahnen.
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Wikipedia.org: Karte Ludwigsvorstadt Isarvorstadt
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Verkehrsanbindung
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v @ oprenstase 4 / oy "y Offentliche Verkehrsmittel
@ o i Haltestelle direkt vor dem
= " Objekt: Tram Nr.19 und 29;
F‘; %Hauptﬁmmﬁw&na‘* Bus Nr. 58 und 68
e 15 Tram Nr. 16, 17, 20 und 21
= ™ abArnulfstraBe
i T Hauptbahnhof mit Zugang zu
Haupmahnnorsamnnoisla = UNC U-Bahn und Fernverkehr
i ! in unmittelbarer Nihe
% BayerstraBe @ ram s Haup‘zﬁ:ﬁof Sidpm| | 2 . .
. e, et Y e g £ Entfernung Marienplatz:
g £ I ca. 1,6 km
£ § =gl | § wueows  Entfernung mittlerer Ring:
H o i g i £ Ca. 2 km
| e e I . Von dort aus Anfahrt zu den
: i ; Autobahnen A96, A95, A8, A9
A : =R * 0w« und A94 maglich.
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Auf einen Blick

Informationen zum Gebaude

Nutzung:
Baujahr:
Sanierung:
Etagenanzanhl:
Heizungsart:

Laden, Biiros, Praxen, Wohnungen
1985

2004

6

Fernwarme

Informationen zur Mietflache

Objektzustand:
Flache:

Etage:
Bezugstermin:
Zugang:

Ausstattung:
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gepflegt

ca. 64 m?

1.0G

nach Absprache

direkter Zugang durch Treppenaufgang
sowie Personenaufzug

Designbodenbelag in Parkettoptik, Teekiiche,
WC, AuRenliegender Sonnenschutz, Oden-
walddecke mit Rasterleuchten

Bayerstr.18-24 | 80335 Miinchen

AuRenansicht: Bayerstr.18-24, Miinchen (Bleistiftzeichnung digital)

Biro- oder Praxisflache
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Innenansicht Mietflache Bayerstr.18-24 | 80335 Miinchen

Innenansicht Mietflache Visualisierung Méblierungsvorschlag
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Grundriss
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Bei dieser Skizze handelt es sich um eine mafistabsahnliche Nachzeichnung

Grundriss Mietfliche 1. OG

Bayerstr.18-24 | 80335 Miinchen
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Mietkonditionen

Mietfléche (Biiro, Laden, Gewerbefldche)

Mietflache: ca. 64 m? Nutzflache
Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

Netto-Miete: 1.500,00 €
Vorauszahlung Betriebskosten: 180,00 €
Vorauszahlung Heizkosten: 85,00 €
Zwischensumme (netto) 1.765,00 €
zzgl. gesetzl. MwsSt. (derzeit 19%) 335,35 €
Gesamtmiete (brutto) 2.100,35 €
Kaution 3-6 Monatsmieten
Mietpreisentwicklung Staffelmiete / Indexvereinbarung
GVG |7
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Visualisierung Mdblierungsvorschlag
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Energieausweis (Auszu

» =
Energieausweis firnichtwohngebsude 1 & G
EEmAR den §5 16 1. der Energhecinsparverorirung (EEV) vom 1511201
BY-2020-003135724
26.03.2030 1102 1362653
C o et 515 Eretgieaumweis Numaner
Handel Food (ber 300 m? .

@/ Gebdudenutzung

BayerstraBe 18-24 ; 80335 Minchen

Adresse

Gewerbe

Gebaudeteil

1985 Gobaudefoto
Dausjahr Cebaude * (reiwillig)

g DA

rundflache ¥

Nett

Fern-/ Nahwarme

\tiesentliche Enerptriges fiir Hetrung und wasses
keine

At der emneuerbaren Energlen

keine

Verwendung des emeyebann Energlen

anlage mit Warmesickgewinnung [ anlage sur
age ahne Wirmenickgsainnang Kilhlung

Art der Liftung/Kibilung ©

Anlass der Aussstellung ces Energisausmeres
L1 Hewbau 54 verms

g/ Erweiterang) Sanstiges [freswitig)

h die .
ermung des Energieverbrauchs e
usweizes sind de Modernisierungsempreniun

er nfar
zeil. Der Enry

Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kohn-StraBe 4d o .
04356 Leipzig 2_7.03.2020 11 Zen,

Energieausweis Immobilie
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5ia
Energieausweis fiir Nichtwohngebiude (A1
e den §§ 16 . der Ensrgievingpanmrordnung [EnEV) vom 1 18.1.2010
BY-2020-003135724
R
26.03.2030 1102 1362653

Giltig bl

mer

[

Handel Food Gber 300 m2

Hauptrut

Somderzonein)
BayerstraBe 18-24 ; 80335 Manchen
Adiese

Gewerbe Gebudefoto
Gebiudeteil Wretwitlig)
1985

Badjahr Geliude

1.119.49 m?

Nettogrundische

Fern-/ Nahwsrme

Wesentliche Energien
keine

Aftder Emeusrbaren Energien

keine

Verwendung der Ermeusrbaren Erergien

sger fur Helzung und Warmwasser

' dieser G
Tir Heizung und Warmwasser

Warmwasser [ enthatien

Endenergieverbrauch Strom

128 kWhi{m?a)
”_ p y 2 =
t i dieser
fir Strom :

Der Wert enthilt den Stromverbeauch flar
[ Zumstzheizung rreasser

ista Deutschiand GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seftmann
Walter-Kohn-Strae 4d
04356 Leipzig

Energieausweis Immobilie
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

Orleansstralie 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de




	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9

