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Lage und Umgebung

Caféflache / Fliche zum Verkauf von Backwaren
in attraktiver Neubaulage

Neupasing — Urban trifft auf Griin. Im beliebten Miinchner
Westen wurde in den letzten Jahren eines der spannendsten
neuen Stadtquartiere entwickelt. Das Gebiet an der Paul-
Gerhardt-Allee liegt im Stadtbezirk Pasing-Obermenzing, im
Schnittpunkt der Bahnlinien Miinchen-Ingolstadt und
Minchen-Augsburg.

Der Gebdudekomplex Hermine-von-Parish-Strale 64 - 92
wird im Westen, Norden und Nordosten von weiteren 10 -
12 Wohnkomplexen flankiert. Insgesamt entstanden somit
ca. 2.400 Wohneinheiten und bieten ca. 5.500 Bewohnern
ein neues Zuhause sowie ca. 800 Berufstitigen vielfaltige
Arbeitsplatze. Im und um das Quartier befindet sich ein
Nahversorgungszentrum, eine Grundschule sowie
Kindertagesstatten. Ein ruhiges griines Umfeld, sehr gute
Verbindungen in die Innenstadt und das Umland zeichnen
die eigene Stadtquartier-Infrastruktur ab.

Im Stden sowie im Siidosten schlieRt eine weitldufige
offentliche Griinflache, der Landschaftspark, an.
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TUBS | Titel: Munich Pasing-Obermenzing | Quelle: Wikimedia Commons



https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Munich_Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt.svg?uselang=de#file
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Optimal positioniert

Verkehrsanbindung
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Offentliche Verkehrsmittel

GVG

™

Fernverkehr (HBF): ca.
9,2 km

S- Bahn: ca. 2 km
U-Bahn: ca. 5 km
Bus: ca. 450 m

Entfernung:
Stadtzentrum (Marienplatz)
Ca. 11,7 km

Mit dem Auto: ca. 30 min
Mit den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 35 min

Autobahn
Ca. 4 km (A96 / A99 / A8)

Flughafen

Ca. 42 km

Mit dem Auto: ca. 30 min
Mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 65 min
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Informationen Gebiude

Wohn- und Geschéftshaus
Hermine-von-Parish-Stralle 78
81245 Miinchen

Baujahr: 2018 + Fertigstellung Ende 2019
Heizungsart: Zentralheizung,

Energietrdger: Fernwérme und Warmeriickge-
winnung
Geschossfléche: Keller, EG und 1. - 3. 0G

Nutzungsart: Wohngebdude mit zwei Gewerbeein-

heiten

Bilder
Gebaudeanlage Hermine-von-Parish-StraRRe
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AuRenansicht der Flache

Bilder
Aufenansicht Gebdude Hermine-von-Parish-StralRe 78
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Innenansicht Mietflache

Bilder
Innenansicht Mietfliche, Hermine-von-Parish-Stralle 78
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Innenansicht Mietflache
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Ausstattung der Mietflache

Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-StralRe 78
81245 Miinchen

Aligemein:

Objektzustand: gehoben, Fliesenboden, Odenwald Decke

Etagen: Lager im Untergeschoss, Ladenflache im Erdgeschoss

Bezugstermin: nach Absprache

Zugang zur Mietflache: separater Eingang

AuRenbewirtung: AuRenbestuhlungsmdglichkeit Nord-Ost-Seite (Genehmigung erfolgt durch das KVR)

Werbung: Befestigung eines beleuchteten Werbelogos an der Fassade mdglich, Stromanschluss vorhanden

Ausstattung innen:
Ladenfldche: groRer Gastraum (54,90 m?), Lager- und Sozialrdume im EG; kleines Lager im 1. Untergeschoss

Sanitdrbereich: WC sowie separates Behinderten-WC

Fenster und Tiiren: Warmeschutzglas, teilweise bodentiefe Fenster, Terrassentir fiir AuRenbereich verschiebbar,

Zutritt durch automatische Schiebetiiranlage
Private Terrasse: im Innenhof gelegen
EDV: in Absprache
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Immobilien Service GmbH GVG
Flachenangaben der Mietflache

Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-StralRe 78
81245 Miinchen

Caféfléche / Fldiche zum Verkauf von Backwaren

Gesamt: ca. 122 m?

Ladenfldche EG: ca. 107 m?, davon ca. 54 m? Verkaufsflache
Lagerflache Untergeschoss: ca. 15 m?

Anzahl Tiefgaragenstellplatze: 2
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Grundriss

AuBenflache

Gastraum

Personal-wC (]

Flur

Gewerbe-WC (C

Terrasse
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Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-Stralle 78
81245 Miinchen

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein MaRlstab
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Mietkonditionen

Wohn- und Geschéftshaus

Hermine-von-Parish-StraRe 78, 81245 Miinchen

Mietfliche

Bezugstermin

ca. 107 m? Ladenflache, davon ca. 54 m? Verkaufsflache (EG)
ca. 15 m? Lagerflache (UG)

nach Absprache

Mietzinskonditionen

Nettomiete Ladenflache
Nettomiete Lagerflache

Nettomiete TG Stellplatze (2 Stiick)
zzgl. Heizkostenvorauszahlung
zzgl. Betriebskostenvorauszahlung

zzgl. gesetzliche MwSt., derzeit 19%

Gesamtmiete (brutto)

2.140,00 €
145,00 €
120,00 €
160,00 €
260,00 €

536,75 €

3.361,75€

Kaution

3 — 6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung

nach Vereinbarung
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Energieausweis (usug

E N E RGI EAUSWEIS fur Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

jistri BY-2018 149

Glltig bis: 15.12.2029 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ")

Gebdude

Hauptnutzung / Café

Gebaudekateqgorie

Adresse Hermine-von-Parish-Str. 78, 81245 Miinchen

Gebaudeteil Café EG

Baujahr Gebaude * 2018 W
Baujahr Warmeerzeuger** 2018

Nettogrundflache * 106 m*
Wesentliche Energietra fﬁr F 8 a

Heizung und Warmwasser*
Ermneuerbare Energien Art:_Femwame [ ver envendung: __Heizng und Tinkwarmuasser
Art der Luftung/Kahlung® u} i @l mit o Arlnge zur

=] i 0L ohne Warmeris i

Anlass der Ausstellung des @ Neubau o isi . u]
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (AndenmoErweitening) o) o . cioes tiraimilio)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines a kann durch die des unter von
standardisierten Randbedingungen oder durch die des gil ermitteit werden. Als
dient die L Teil des i ises sind die isi
(Seite 4).
@ Der Enevgieamwels \vume auf der von des i erstelit
Die isse sind auf Seite 2 atzli i zum
sind freiwillig. Diese Art der ist Pfiicht bei und i nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die i sind die der EnEV zum Zeitpunkt der
des i ises (Erla - siehe Seite 5).
O Der Energietwswets wurde auf der des i erstelit
is). Die It smd auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 4 Aussteller
O Dem i is sind zusatzli i ur i Qualitat beigefi iwillige Angabe).

nergi rf des

Registriemummer ? BY-2019-003007149
{oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..")

CO,Emissionen3 22 kg/(na)
Pr darf dieses
159 KWhi(m*a)
200 300 400 500 600 700 2870
EnEV-Anf A ErEv.
Neubau ) 4 isierter Altbau (
Anfordsrungen gem38 EnEV ¢ Fuir Verfahren
Primarenergebedart 71 Vertanren nach Antage 2 Numemer 2 EnEV
Istvert 158 KR Anforderungswert 288 wnyrea) O 3EnEV( )
Jattiers viarmedurchgangskoeizienten 71  eingenaten [ Vereinftachungan nach § 3 Absatz 2 ENEV
‘Sommenicher Viarmeschutz ibel Newbau) A1 engenaten [ Verenfachungen nach Aniage 2 Nummer 2.1.4 ENEV.
Endenergiebedarf
Janricher )
Energietriger Heizung Warmwasser Bwu Lisftung Kihlung einschl, Gebiude
WA 70.1 1885 1] 0 a 2386
Sigemeiner Stomix 04 04 17 56.1 0 739

rf Warme [P

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Erlevgleauswes dient ledlgllm der Inlovmahon Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
oder den oben is ist lediglich dafur gedacht, einen
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Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ennogllchen

Aussteler
S0d GmbH i i
AKUSTIK + BAUPHYSIK mﬂﬁ*nﬂ T
16.12.2019
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten A inung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzetiger Zuteilung der

mm(§17m4m4w5amaaxmw glung ernauragen: di gmmsmm&m
mw\:hm st im Sinne waﬁvmbgmmm Teil der Nettogrundfische ¢

f Strom [Pflich

Angaben zum EEWarmeG 6 Gebdudezonen
m. uar Zur | dee Warme- und Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
g (v S [ 5205
S, B % 2 |Cale 5 25,11
3| Kiiche Vorbereitung Lager 15 685
At warmerschgewinnung  Deckungsantsil: 46 % 2 |we 13 £
% 5 |Biro 12 548
& | Verkehrstachen 10 457
ErsatzmaRnahmen 7 7
Dée Anforderungen des EEWSmMeG werden durch die . i
Enomitnantis nacn § 7 Abesz 1 umer 2 Exvames | (O Jvemzneinnzee L
£ Die nach § 7 Absatz 1 Nummes 2 EEWAmeG Erlai gen zum Berech fahren
‘ger ENEV sind angenatten. =
Die Energicer Esst fir e Ges Energi in
Verschartier Anrenngewert o mea) vielen Fallen neben dem alternative Verei 2u,
frm el vilen rech ren aiemative
[1 DleIn Vertindung mit § & EEWSmEG um % wegen 2 erauben di Werte keine
ot U auf den achli
Bedarement, Sind spactiocne Werle waah dar ENEV pro-Grscrsmeter
et rungeuest . beheizte/gekihlte Nettogrundfische.

‘sleheFMl:lSeh|desEnspeamss
“ur’

& sid!FuﬂlﬁeZﬂS*i&sE’m Hlﬁeﬂym
Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

© nur bei Neubau 7r|lbaNQuhlllnFﬂds’Anﬂumvm 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Bilder

Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

OrleansstralRe 56
81667 Minchen
089 215871-0

vermietung@gvgnet.de

E. E Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de

[=]
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