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Lage und Umgebung

Exklusive Birofliche mit Dachterrasse
in Bogenhausen

Das Biiro- und Verwaltungsgebéude befindet sich im Stadtteil
Steinhausen / Bogenhausen in einem Gewerbegebiet. In
direkter Nachbarschaft befindet sich u. a. der Verlag der
Stiddeutschen Zeitung.

Unmittelbar an der Autobahn A94 (Miinchen-Passau)
gelegen, verfligt das Gebdude Uber einen optimalen
Anschluss an die Verkehrswege. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel wie Bus, Tram und die S-Bahn-Station Berg
am Laim erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuR.

Das Mietobjekt befindet sich in einer ruhigen,
zurlickgesetzten Lage.
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Verkehrsanbindung
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Zamila

Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen

D O €

Offentliche Verkehrsmittel
Entfernung 500-700 m:
S-Bahn: S2, S4 und S6

Trambahn: 19
Bus: 185, 187, 190 und 191

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz):
ca. 4 km

Entfernung Autobahn in

Kilometern:
Autobahn A94: ca. 1,4 km

Entfernung mittlerer Ring in
Kilometern:
ca. 2,5 km

Biiroflache
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Auf einen Blick

Informationen zum Gebiude

Baujahr:
Objektzustand:
Etagenanzahl:
Parkmaglichkeit:
Heizungsart:
Nutzung:

1971
gepflegt
EG+20G
Parkplatz

o]
Birogebaude

Informationen zur Mietfliche

Fldche gesamt:
Etage:
Bezugstermin:
Zugang:
Nutzung:
Ausstattung:

GVG | 4

ab ca. 255m? bis ca. 545m?
2.0G + DG

nach Vereinbarung
Treppenhaus

Biro

Einzelbiros, verglaste
Gemeinschaftsrdume, Teektliche,
eigene Dachterrasse

Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen

Ausstattung der Biirofldche

Decke:
Deckenlast:
Boden:
Bodenbelag:
Fenster:
Sonnenschutz:
Heizung:
Kihlung:
Beleuchtung:
EDV:
WC-Anlage:
Kiche:

Odenwalddecke

4,9 kKN/m?

Betonboden

Kugelgarn Textilbelag und Fliesen
schalldichte Doppelglasfenster
aulenliegender Sonnenschutz
Heizkdrper

keine

Spots und Rasterleuchten
Verkabelung Gber Ristungskanale
eigene Sanitarkerne mit Abluftanlage
Anschlisse fiur Teekliche vorhanden

Biiroflache
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ullenansichten
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Parkplatz
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Haupteingang
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Aulenansichten Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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Luftaufnahme mit Ansicht der Dachterrasse Dachterrasse
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Innenansichten Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen

Eingangsbereich — offener Biirobereich Gemeinschaftsraum und Teekiiche
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Innenansichten Zamdorfer Str. 24 2 | 81677 Manchen

Offener Biirobereich Einzelbiiro
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Grundriss

Biiroflache
Lagerflache
Kiiche

Sanitére Einrichtungen

Treppenhaus,
Eingangsbereich
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Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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Grundriss, 2. 0G
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Grundriss

Dachterrasse
Lagerflache

Treppenhaus,

Eingangsbereich
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Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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Mietkonditionen

Biiroflache
Mietflache: ab ca. 255m? bis ca. 545m’
Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

Netto-Miete (fiir ca. 255m?) 3.315,00 €
Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten 637,50 €
Zwischensumme (netto) 3.952,50 €
zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%) 750,98 €
Gesamtmiete (brutto) 4.703,48 €
Kaution 3-6 Monatsmieten
Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung
Stellplatze auf Anfrage
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Energieausweis (Auszug
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Energieausweis fiir Nichtwohngebaude 3ed

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (En€EV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2021-003578503

Registriemummer

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
[Pllichtangabe in Immobikenanzeigen]

57 kWhi(m?.a)
‘ 50 w00 150
Vi t dieser
far Heizung und Warmwasser 9
warmwasses || enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pichtangabe in immobil
32 kWhi(m*-a)
[ 10 20 £ 4 ) il
Verglei t dieser G
for Strom ¥
Der Wert enthiit den Stromverbrauch flir
%] Zusatzheizung [ warmwasse: Liftung [ eingebaute Seleuchtung ] ¥ehiung [ sonstiges
Zritraum 1 ergletriger &) . E 3 Anted Anteil Kima- nergle
) Heizung faktor verbrauch
(ewh] Strom
von ks [EWh
01.01.17 31,1219 Leichtes Hezt 1,10 459.368 1,04
259,663

01.01.17 31.12.19 Strom 1,80

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren

Vergieichswerte * Verfanwen rur Cemittlung

GebZudekategorle!
Nutzung

Flachenante

Boro, nur beheizt 100 % |
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Zamdorfer Str. 24 a | 81677 Miinchen
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

Orleansstralie 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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