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Lage und Umgebung

Attraktives Biirogebdude in begehrter Lage

Das 1971 errichtete und 2010 modernisierte Blirogebdude
liegt im charmanten Stadtteil Untergiesing — einem Viertel,
das Minchner Lebensqualitat verkorpert. Die Nahe zur Isar,
zum Auer Mihlbach und zum Nockherberg sorgt fiir viel
Griin und eine entspannte Atmosphére, ohne auf urbanes
Leben zu verzichten.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie die Kolumbus- und
Pilgersheimer StraRRe mit zahlreichen Geschéften des
taglichen Bedarfs sowie abwechslungsreicher Gastronomie.
Der Hans-Mielich-Platz mit seinem beliebten Wochenmarkt
ladt zum regionalen Einkauf und zum Verweilen ein.

Fur Freizeit und Erholung bietet das Viertel besondere
Highlights: das traditionsreiche Schyrenbad, den idyllischen
Rosengarten und den Tierpark Hellabrunn, der in wenigen
Minuten erreichbar ist.

Komfort inklusive: Zum Objekt gehort eine Tiefgarage mit
praktischen Parkmdglichkeiten.
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Verkehrsanbindung
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Entfernung Offentliche
Verkehrsmittel

Bus: ca. 5 Min.
U-Bahn: ca. 7 Min.

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz):

Mit dem Auto: ca. 4-5 km
Mit den offentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 20 Min.

Entfernung Autobahn:
Autobahn: ca. 5-6 km

Entfernung Mittlerer Ring:
ca. 2 km
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Auf einen Blick

Informationen zum Gebiude

Baujahr:
Objektzustand:
Etagenanzahl:

Parkmaglichkeit:

Heizungsart:
Nutzung:

1971
teilsaniert
UG+EG+60G
Tiefgarage
Gas

Biiro

Informationen zur Mietfliche

Flache gesamt:
Etage:
Bezugstermin:
Zugang:
Nutzung:

Raumaufteilung:
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ca. 545 m?

5. 0G

nach Vereinbarung

direkter, barrierefreier Zugang
Biiro

Einzelbiros, Einzelbiiros mit
Verbindungstiren, Meeting- und
Gemeinschaftsrdume, Teekiiche
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Auf einen Blick
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Ausstattung der Biirofldche

Decke: abgehéangte Trockenbaudecke
Deckenlast: SkN/m?

Boden: Betonboden

Bodenbelag: nach Mieterwunsch

Fenster: Doppelglasfenster mit Schallschutz

Sonnenschutz:  auRenliegende Jalousien
innenliegender Blendschutz

Heizung: Heizkdrper

Kiihlung: keine

Beleuchtung: LED

EDV: Verteilung Giber Kabelkanéle
WC-Anlage: eigener Sanitarkern mit Abluftanlage
Kiiche: Einbaukliche vorhanden
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Aullenansichten

Luftaufnahme Luftaufnahme
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Flur im Edelrohbau Flur im Edelrohbau
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Biirofliche im Edelrohbau
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Biirofliche im Edelrohbau Biiroflache im Edelrohbau

GVG |9 Biro



ﬁnvaobiIien Service GmbH GVG

I n n e n a n S | Ch te n Pilgersheimer Strale 20 | Freibadstrale 30 | 81543 Miinchen

WC-Anlagen WC-Anlagen
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Lagerflaiche UG Lageflache UG
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Biirofliche

Mietflache gesamt: ca. 545 m?

Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

Netto-Miete 10.627,50 €

Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten 2.016,50 €

Zwischensumme (netto) 12.644,00 € = & &
Zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%) 2.402,36 €

Gesamtmiete (brutto) 15.046,36 €

Kaution 3-6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung

Stellplatze auf Anfrage
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Energieausweis (Auszug

» - l a
Energieausweis fiir Nichtwohngebiiude DL
20maB den §5 16 #, der Energleeinsparverordrung (EnEV) vom ¥ 18.11.201

BY-2020-003164794

g mme
22.04.2030 1601 1362596

Gitug Objektrumme: ta Erergieauswel

Baro, nur beheizt

fauptnutzung/Gebauds

Sandernzone
P:Igershelmer StraBe 20 ; 81543 Minchen

- Gebaudefolo
( 9‘71!r‘- {freiwillig)
'l

6 422 72 m’

H GaslSchweres Erdgas

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
104 kWhi(m*a)

di
t fr Heizung und Warmwasser

Warmasser (] enthatten

Eﬂdulevglmbr.uch Strom

R
-

tmrSlmm

Vearmeasser ] L

[ eingebaute Beleuchtung Kiihlung sonstges

Primarenergieverbrauch dieses (..ebmdes

ler
ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann
Walter-Kohn-StraBe 4d

04356 Leipzig 23.04.2020

Energieausweis f. Nichtwohngebaude, giiltig bis 22.04.2030 - Seiten 1 und 2

GVG |15

Pilgersheimer Strae 20 | FreibadstraRe 30 | 81543 Miinchen
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Energieausweis fiir Nichtwohngebiude 0d

gemds den §4 16 ff der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom 718.11.201)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2020-003164794

Registriemummer

Endenergieverbrauch Wirme
[Phichtangabe in Immobilienanzeigen]
104 kWhi(m*-a)

Vi dieser
for Heizung und Warmwasser 9

Warmw,

Endenugiovvbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobiliananzeigen]
‘ 33 kWh/(m*-a)

30 a0 lﬂ“
Ty

Verglei dieser
fur Strom ¥
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fir
[X] Zusatzheizy B9 warmwasse: ] Liiftung [ eingebalte Beleuchtung [ kohlung [ sonstiges

uchserfassung

eitraum Anteil
Warm
wasser

" bis [kWh] |ewh|
01.01.16 311218 Fom™™e®s 1190 1991424 107114 1.884310 1,01
01.01.16 31.12.18 Strom 1,80 630.108

Wima
faktor

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Nutzung

Buro, nur beheizt 100 =

Buro
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lhr Kontakt

Kaufmannische Hausverwaltung

Orleansstralle 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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