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Buroflache mit Dachterrasse am Hauptbahnhof — eayerstrase 1616 | 89335 Mincher
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Lage und Umgebung

Exklusive Biirofliche mit Dachterrasse direkt am
Hauptbahnhof Miinchen

Das im Jahr 2000 errichtete Biiro- und Geschaftshaus am
Holzkirchner Fliigelbahnhof besitzt einen direkten Zugang
zum Minchner Hauptbahnhof.

Das Objekt BayerstraRe 16-16b verfligt aufgrund der
zentralen Innenstadtlage tiber eine ideale Anbindung an den
Bahnfernverkehr sowie alle 6ffentlichen Verkehrsmittel wie
S-Bahn, U-Bahn, StralRenbahn und Bus. Die Entfernung zum
Karlsplatz, auch ,,Stachus® genannt, betrdgt ca. 900 m.

Uber die Bayer- und ArnulfstraRe in westlicher Richtung
erreicht man schnell den Mittleren Ring und somit alle
Stadtteile und Autobahnen.
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Schwabing-
Freimann™
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Munich Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt — Wikipedia
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Verkehrsanbindung

wﬁuaﬂe &
Lk
Mar, @&5‘\ g
e, g Strage g
e 5 o Mg,
i £
£
g
5
m i E Circus Krone
f?lg,%& 3
%W(ﬂra&,
Morlene-ietic sy, m
“’"“”-‘“ane
Erika Mann-Siragy
(S] @ ICF Minchen
£
ol
]
=
sF
e g
5
= 4 g
Landsberger Strae g
? de"“'@&e anern
g %
£
5 2
Westendstrabe Apostolische &
Gemeinde Miinchen % Shabd
a
§ sehwanthalerstrabe & il
. E SchwanthalerstraBe
5 3 g
Ed & 3
TulbeckstraBe I
Gollierstrabe

GVG|3

PaubHEyse—Unier'FLihrung @
strae

o @
Fl
El

Faul-Hsyse-Slme

MittererstraBe

Paul-Heyse-Strafie

Sefdlsy,

Islomische Gemeinschaft
“Balkan' eIV,

%%%

)"h"”ﬂ@ fe

Bundespalizeiinspektion Ei@eg@

Minchen

o

c|
E Bahnhofplats

@ Bayerstrafie

Schillerstrage

BHEsaYR0g
Senefelderstrapa

Devifsches Theater

LandwehrstraBe

18e

Utbeng. @

ZweigstraBe

aplen

BayerstraRe 16-16b | 80335 Miinchen

Offentliche Verkehrsmittel
Haltestelle direkt vor Objekt:
Tram Nr.19 und 29, Bus Nr. 58
und 68

Tram Nr. 16, 17, 20 und 21

ab Arnulfstrale

Hauptbahnhof mit Zugang zu

S- und U-Bahn und Fernverkehr
in unmittelbarer Nahe

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz):
ca. 1,6 km

Entfernung mittlerer Ring in

Kilometern:
ca. 2 km, von dort Anfahrt zu

Autobahnen A96, A95, A8, A9
und A94 mdglich
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Auf einen Blick

Informationen zum Geb&aude

Nutzung:
Baujahr:
Etagenanzanhl:
Heizungsart:

Geschaftsgebdude mit Biiros und Laden
2000

EG+6

Zentralheizung, Fernwdrme

Informationen zur Mietfliche

Objektzustand:

Fldche gesamt:
Flache 4. OG:
Flache 5. OG:
Bezugstermin:
Zugang:
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gut, Umbau nach Mieterwunsch sowie
flexible Biroaufteilung mdglich

1.852 m?

1.168 m?

684 m?

nach Vereinbarung

barrierefrei und direkt Giber Personenaufzug
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Auf einen Blick BayerstraRe 16-16b | 80335 Miinchen

Ausstattung der Biirofldche

Deckenlast: 5 kN/m?

Boden: Doppelboden mit robustem Kugelgarn-
Textilbelag

EDV: in Absprache, Verteilung iber Bodentanks,
Serverraum mit redundanter Kiihlung

Heizung: Kiihl- und Heizregister sowie Heizkdrper
(Fernwérme)

Kihlung: Kiihldecke im 4. OG, Umluftkiihler im
5. 0G, Zonenregelung pro Fassadenseite

Fenster: aulenliegende senkrechte Markise,
innenliegender Blendschutz

Decke: Kiihl- und Heizelemente

WC: eigener Sanitdrkern mit Abluftanlage

= Beleuchtung:  Deckenbeleuchtung, Einbaudownlights in

den Fluren
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Weitere AuRenansichten
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AuRenansicht — vom"Béhn.h.c“)f kommend .. AuRenansicht — vom Platz aus
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Innenansicht Blro BayerstraRe 16-16b | 80335 Miinchen

Biro Visualisierung Mdéblierungsvorschlag
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Ansicht Dachterrasse BayerstraRe 16-16b | 80335 Miinchen

L %

Dachterrasse: Visualisierung Moblierungsvorschlag Dachterrasse: Visualisierung Moblierungsvorschlag
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BayerstraRe 16-16b | 80335 Miinchen
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Innenansicht Geb&dude — Visualisierung Méblierungsvorschlag
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Grundriss BayerstraBe 16-16b | 80335 Miinchen
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Mietflache

Kiiche

Sanitére Einrichtungen

Treppenhaus, Eingangsbereich‘:\\
Fahrstiihle )

Grundriss 4. 0G
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Grundriss BayerstraBe 16-16b | 80335 Miinchen
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Mietflache
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Treppenhaus, Eingangsbereich, :
Fahrstiihle N e

____________________________________________________________________________________________________________________________

Grundriss 5. 0G
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Mietkonditionen

Mietfldche

Mietflache gesamt: ca. 1.852 m? (4. 0G: 1.168 m?,
5. 0G: 684 m?)

Bezugstermin: nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

Netto-Miete: 55.560,00 €
Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten: 11.150,00 €
Zwischensumme (netto) 66.710,00 €
zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%) 12.674,90 €
Gesamtmiete (brutto) 79.384,90 €
Kaution 3-6 Monatsmieten
Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung
Stellplatze auf Anfrage
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Energieausweis (Auszug

ENERGIEAUSWEIS wncrowsoousuc

gemai den §§ 16, Energlesinsparverordnung (EnEV) vom

Registriemummer *
congos 1012031 BY-2021-00485173 1
Gebiude ) o
Mauptwtzung |
Getiucsuntegore _Mwm_ﬂ
Agresse | Bayerstralle 14-10, B35 Minchen
Copbabuseten | Bayersiralle 14-14, B335 Mumchen - LG 155848
Bauistr Gebdude ' 2000
Baujshr Wirmeerrsuger _m
Memogrundfische | 128704 m
Wasantiche Energetriger fur
Haizung und Wimwasser * | "V fossd
Ermeuerbars Enargien At Vierwendung.
Art dar ] € L
Lufturg ¢ Kubiung IE EI . M Asinge zut
Ariass dor Ausstellung O Noubau I Modemissnng Aushangefichl
dos Enery o  Veraut (Anderung | Erweiterung) 11 Sonstiges (freiwilig)
zu den Ang; iliber die er Qualitiit des Gebdudes
Die enorgetische Cualtst eines Geobaudes kann durch die Berechnung des Enargiobedarts wnier Annsheme von
sandardisenen Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energievertrauchs ermitis?  werden  Als
Bezugsfidche dient die Teil des Z sind  de
(Safe 4).

O Dar  Erergwauswess wurde AWl der Grundiage von  Berechnungen  des  Energlebedarfs  orstoll
Die sind auf Seite 2 dargestelll. Zusatziiche Informaionen zum \erbrauch

snd fremwilig. Dese An der g st Phlicht bl und nsch § 18
Absstz 1 Salz 3 EnEV. Die i sind die doe ENEV zum Zempurki der
5
X Der  Energiesuswsis  wurde auf dar  Grundiage  von wrwtail

9 . Die wmrm:uwlmmummmmm
statistischen Auswartungen.
Dassnerhetung Bedarf\erbrauch durch B Egentimar o Ausstallar
O Dem sind : zur [Fraiwilga Angaba)
Hinweise zur des
Der Emergicsuswes dient ledigich der Information D-Anpm Enargiesuswsis bazishen sich sl das gesamie
Gebduds cder den cben ist iedigicn  defr gecacht, emen

g egich
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Energieausweis der Immobilie
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ENERGIEAUSWEIS wncrmomomse

gemal den §§ 161
Erfasstor Enargiaverbrauch des o py-2021
Endenergleverbrauch
Endenergievectraach Wieme
[Phichtangabs in immabdenansegen]
800 KA
A )
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a

0 Warmwasser erithaten

Erumrwrgavertegmach Strom
[Plichtangabe i immotskenansesgen]
S AR a)
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e
Dier Wert arehait dan Stromverbrauch fr
[ Zisatzheaung M warmwasssr M Lidung DX ainpabaute Belsuchtung X Kimung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Futraum Pomie- ol - Energle:
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

Orleansstralie 56
81667 Miinchen

089 215871-0
vermietung@gvgnet.de

Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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