
GVG | 1

Arbeiten in zentraler Lage in der Ludwigsvorstadt 
Exklusive Bürofläche mit eigener Dachterrasse Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche
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Lage und Umgebung Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Munich Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt – Wikipedia

Bürofläche

Exklusive Bürofläche mit Dachterrasse direkt am 
Hauptbahnhof München

Das im Jahr 2000 errichtete Büro- und Geschäftshaus am 
Holzkirchner Flügelbahnhof besitzt einen direkten Zugang 
zum Münchner Hauptbahnhof. 

Das Objekt Bayerstraße 16-16b verfügt aufgrund der 
zentralen Innenstadtlage über eine ideale Anbindung an den 
Bahnfernverkehr sowie alle öffentlichen Verkehrsmittel wie 
S-Bahn, U-Bahn, Straßenbahn und Bus. Die Entfernung zum 
Karlsplatz, auch „Stachus“ genannt, beträgt ca. 900 m. 

Über die Bayer- und Arnulfstraße in westlicher Richtung 
erreicht man schnell den Mittleren Ring und somit alle 
Stadtteile und Autobahnen.
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Verkehrsanbindung

Bürofläche

Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Öffentliche Verkehrsmittel
Haltestelle direkt vor Objekt: 
Tram Nr.19 und 29, Bus Nr. 58 
und 68
Tram Nr. 16, 17, 20 und 21
ab Arnulfstraße
Hauptbahnhof mit Zugang zu
S- und U-Bahn und Fernverkehr 
in unmittelbarer Nähe

Entfernung Stadtzentrum 
(Marienplatz):
ca. 1,6 km

Entfernung mittlerer Ring in 
Kilometern:
ca. 2 km, von dort Anfahrt zu 
Autobahnen A96, A95, A8, A9 
und A94 möglich
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Auf einen Blick Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Informationen zum Gebäude
Baujahr: 2000
Objektzustand: gepflegt
Etagenanzahl: UG+PG+EG+6OG
Parkmöglichkeit: Tiefgarage
Heizungsart: Fernwärme
Nutzung: Geschäftsgebäude mit Büros und Läden

Informationen zur Mietfläche
Fläche gesamt: ca. 1.852 m2

Fläche 4. OG: ca. 1.168 m2

Fläche 5. OG: ca. 684 m2

Ausrichtung: Nord, Ost, Süd
Zugang: barrierefrei und exklusiver Personenaufzug
Nutzung: Büro
Raumaufteilung: Einzelbüros, Einzelbüros mit 

Verbindungstüren, Meeting- und 
Gemeinschaftsräume, eigene Dachterrasse 
mit direktem Zugang aus jedem Büro im 
5.OG, Teeküchen
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Bayerstraße 16-16b | 80335 MünchenAuf einen Blick

Bürofläche

Ausstattung der Bürofläche
Decke:  4.OG Kühldecke, 
   5.OG abgehängte Trockenbaudecke
Deckenlast: 5 kN/m²
Boden:  Doppelboden
Bodenbelag: Teppich
Fenster:  Bodentiefe Fenster in Doppelverglasung 

  mit Schallschutz
Sonnenschutz: außenliegende Raffstore Jalousien, 

  innenliegender Blendschutz
Heizung:  Kühl- und Heizregister sowie Heizkörper 
Kühlung:  Kühldecke im 4. OG, 
   Umluftkühler im 5. OG
Beleuchtung: Deckenbeleuchtung und Spots
EDV:  Verteilung über Bodentanks, 
   Serverraum mit redundanter Kühlung
WC-Anlage: eigener Sanitärkern mit Abluftanlage
Küche:  4.OG Einbauküche und Anschlüsse für 

  eine weitere Küche vorhanden, 
   5.OG Einbauküche vorhanden
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Außenansicht Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Eingangsbereich Hofplatz Bayerstr.16



GVG | 7

Dachterrasse Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Aussicht in die Innenstadt Dachterrasse: Visualisierung Möblierungsvorschlag
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Bürofläche Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

innenliegendes Büro Visualisierung Möblierungsvorschlag
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Bürofläche Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Büro Visualisierung Möblierungsvorschlag
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Bürofläche Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Büro mit direktem Zugang zur Dachterrasse Visualisierung Möblierungsvorschlag
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Grundriss Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Grundriss 4. OG

       

Bürofläche

Küche

Sanitäre Einrichtungen

Treppenhaus, Eingangsbereich, 
Fahrstühle
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Grundriss

       

  
  
  
  
 

       

Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Grundriss 5. OG

Bürofläche

Dachterrasse

Küche

Sanitäre Einrichtungen

Treppenhaus, Eingangsbereich, 
Fahrstühle
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Mietkonditionen Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Bürofläche

Mietfläche gesamt: ca. 1.852 m2

4. OG: ca. 1.168 m2

5. OG: ca. 684 m2

Bezugstermin: nach Vereinbarung
 
Mietzinskonditionen 

Netto-Miete:   55.560,00  €
Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten:  11.150,00  €
Zwischensumme (netto)   66.710,00  €
zzgl. gesetzl. MwSt. (derzeit 19%)  12.674,90  €
Gesamtmiete (brutto)   79.384,90  €

Kaution 3-6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung

Stellplätze auf Anfrage
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Energieausweis (Auszug) Bayerstraße 16-16b | 80335 München

Bürofläche

Energieausweis der Immobilie



Ihr Kontakt
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Wir freuen uns 
auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de

Kaufmännische Hausverwaltung

Orleansstraße 56
81667 München
089 215871-0
vermietung@gvgnet.de
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