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Lage und Umgebung
Gewerbefldche im schonen Untergiesing

Das im Jahr 1971 errichtete und 2010 teilsanierte Blirogebdude
befindet sich im urspriinglich geprigten Stadtteil Untergiesing,
in dem das Leben Miinchens dank der Nahe zur Isar, zum Auer
Mihlbach und zum Nockherberg mit seinem vielen Griin
aufbliiht und dennoch nicht stillsteht. Die Nahe zur Kolumbus-
und Pilgersheimer Strale bietet mit seinen Geschaften des
taglichen Bedarfs und Restaurants viel Abwechslung. Auch
findet auf dem angrenzenden Hans-Mielich-Platz ein
Wochenmarkt statt und gibt dem Viertel einen weiteren
liebenswerten Treffpunkt und die Mdglichkeit regional
einzukaufen.

Als schone Erganzung zum hohen Freizeitwert des Viertels kann
man das Freibad ,,Schyrenbad®, den Rosengarten sowie den in

wenigen Minuten zu erreichende Tierpark Hellabrunn nennen.

Parkmdglichkeiten in der zum Objekt gehdrenden Tiefgarage
vorhanden.
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Bild https://de.wikipedia.org/wiki/Untergiesing-Harlaching
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Verkehrsanbindung

s sy Offentliche Verkehrsmittel
@ Offentliche Verkehrsmittel Bus Nr. 52, 58 und
% e § 68 sowie U-Bahnhaltestelle Kolumbusplatz der
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m v, g X Linien U1, U2 und U7 in unmittelbarer Nahe
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’ 3 o Entfernung Stadtzentrum (Sendlinger Tor)
fv‘?’ m@ ,- Ca. 3 km
3 4 % @ Koy Mit dem Auto: ca. 10 min
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§ _‘/ "’«,, @ Mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln: ca. 8
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3 Entfernung Mittlerer Ring
& Ca.
H a. 1,2 km
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Von dort aus Anfahrt zu den Autobahnen A96,
A95, A8, A9 und A94 mdglich.
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Bild
Stadtplan Muenchen.de
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Informationen Gebiude

Blrohaus

Pilgersheimer StraRe 20 /
FreibadstraRe 30

81543 Minchen

Baujahr: 1971 — Teilsanierung 2010
Heizungsart: Zentralheizung,

wesentl. Energietrager: Fernwarme u. Gas
Geschossflache: Keller, EG und 1.— 6. 0G

Nutzungsart: Biironutzung

Gebaudeansicht Pilgersheimer StraRe Ecke Freibadstralle
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AuRenansicht Gebaude

Bilder
AuRenansicht Pilgersheimer StraRe 20
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Ausstattung der Biroflache

Blrohaus
Pilgersheimer StralRe 20/ FreibadstraRe 30, 81543 Miinchen

Aligemein:

Objektzustand: Umbau nach Mieterwunsch, renoviert

Etagen: 5. 0G

Deckenlast: 5 kN/m?

Zugang zur Mietflache: direkter Zugang durch Treppenaufgang sowie Personenaufzug

Stellplatze: Tiefgarage

Ausstattung innen:

Boden: textiler Bodenbelag

EDV: mieterseitige Verkabelung tiber Briistungskanale
Heizung: Zentralheizung

Fenster: auRenliegender Sonnenschutz

Decke und Beleuchtung: Odenwalddecke mit Rasterleuchten
WC: zwei neu sanierte Sanitérkerne

Kiiche: Teekiiche

GVG| 7



GVG
Immobilien Service GmbH

Flachenangaben der Biiroflache

Blrohaus
Pilgersheimer StraRe 20 / Freibadstrale 30

81543 Miinchen

Mietfldche:
5. Obergeschoss: ca. 545 m?

Die Raumaufteilung der Mietfliche wird nach Mieterwunsch umgebaut. Teilflichenanmietung mdglich.
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Grundriss
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Aktuelle Aufteilung — Umbau nach Mieterwunsch mdglich.
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Blrohaus

Pilgersheimer StralRe 20
/ FreibadstralRe 30

81543 Miinchen

Grundriss:
Etage: 5. Obergeschoss
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Mietkonditionen

Blirohaus

Pilgersheimer Strae 20 / FreibadstraRe 30

81543 Miinchen

Mietfldche: 5. 0G: ca. 545 m?

Bezugstermin: ab sofort

Mietzinskonditionen

Miete 23,00 €/m? 12.535,00 €

Vorauszahlung Betriebs- und Heizkosten Betriebskosten 2,10 €/m? / Heizkosten 1,60 €/m? 2.016,50 €

zzgl. gesetzliche MwSt., derzeit 19% 2.764,78 €
17.316,28 €

Gesamtmiete (brutto)

Kaution

3 — 6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung

nach Vereinbarung
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Energieausweis (usug

-
Energieausweis fiir Nichtwohngebude ud
2emi8 den §5 16 ¥, der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom "18.11.2013
BY-2020-003164794
22.04.2030 1601 1562596 '
Giitig bis Objektrurnme ista Energieausweis Nummer
Gebdude

Baro, nur beheizt
a1 g/Gebauds

Sanderzare{n)

Pilgersheimer StraBe 20 ; 81543 Manchen

Gebéudefolo
(Freiwilig)

Endenergieverbrauch Wirme
104 kWhi(m?a)

° 50 100 15 qi
dieser

fur :leimng und Warmwasser

warmwasser B enthatten

Endenergieverbrauch Strom
33 W-I)

e

173 kWh/|

Aussteller
ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltrann
Walter-Kohn-StraBe 4d

n 04356 Leipzig

GVG| 11

| ‘
Energieausweis fiir Nichtwohngebiude ud

gemit den 46 16 . der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom 018.11.2012

triemummer

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Phichtangabe in Immobilienanzs
104 kWh/(m?*-a)

- » X
dieser G
enthalter

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2020-003164794
Regist

far Heizung und Warmwasser 9

Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom
ibenenzeigen)

t Verg dieser
fur Strom ¥
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir
[ Zusatzheizung B warrmwasse | Liftung [X) eirgebavte Beleuchtung [ Kahiung [3 sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Energietrd 5 il An a

010116 311218 FSR™™*™ 110 1.991.424 107.114 1884310 1,01

01.01.16 31.12.18 Strom 1.80 630.108

Primarenergieverbrau es Gebaudes 173 kWh/(

Gebaudenutzung

Flachenanteil | e}

Erlauterungen zum Verfahren
8 =

Warm

100 * 105 35

Bilder

Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG
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lhr Kontakt

Kaufménnische Hausverwaltung

OrleansstralRe 56
81667 Minchen
089 215871-0

vermietung@gvgnet.de

En E Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

[=]

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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