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Attraktive Einzelhandelsflache Im cosimastrage 114 | 81927 minchen
Prinz-Eugen-Karree
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Lage und Umgebung

Einzelhandelsflache in einzigartigem Miinchen
Neubauprojekt Prinz-Eugen-Karree

Die ehemalige Prinz-Eugen-Kaserne im Minchner Osten ist eine
von mehreren freigegebenen Militarflachen, die die Stadt
Minchen stédtebaulich entwickelt hat. Auf dem 30 Hektar groRRen
Gelande entstand seit 2016 ein neues Quartier mit etwa 1.800
Wohnungen.

Das Gebiet liegt in Bogenhausen und ist funf Kilometer vom

/
4 |
f

Minchner Stadtzentrum entfernt. Das Zentrum des neuen

Aubing-
Lochhausen-
Langwied

Wohngebiets bildet ein lebendiger Quartiersplatz mit Laden und
Gastronomie.

Entlang der Cosimastrafe ist das Nahbereichszentrum, Prinz-
Eugen-Karree, mit zirka 5.000 Quadratmetern Geschossflache fiir

Handels- und Dienstleistungsflachen entstanden. Hinzu kommen

l'halkirc\l‘r:dﬂ*?-
Farsremteg?_
Firstenried-

Soiin

Kindergéarten, eine Grundschule und ein Birgerhaus mit einem
Altenservicezentrum und Angeboten der offenen Kinder- und

Jugendarbeit. Die Schwimmbhalle der Kaserne, die eine wichtige

Rolle im 6rtlichen Sport- und Vereinsleben spielt, ist erhalten Bild: TUBS | Titel: Munich Bogenhausen| Quelle: Wikimedia Commons | Lizenz: CC-BY-SA
Text: Quelle: (https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
geblieben. Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html)
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https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Munich_Bogenhausen.svg
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/deed.de
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Optimal positioniert -
. POOO

Verkehrsanbindung

Offentliche Verkehrsmittel

Angebotene S- Bahn: ca. 1,9 km
Handelsflache Tram: ca. 0,3 km

Mehrziigige Grundschule Bus: ca. 0,3 km

Entfernung Stadtzentrum
Sporthalle (Marienplatz)

Schwimmbad ca. 4 km

Mit dem Auto: ca. 20 min

13er Biirger- un
3er Biirger- und Mit den offentlichen

Kulturtreff (in Planung)

Verkehrsmitteln: ca. 25 min
Super- und
Drogeriemark[ Entfernung Autobahn

ca. 4 km (A9 und A 94)
Café
. Entfernung Flughafen
Arzte und Gesundheits-

dienstleister ca. 34 km

Mit dem Auto: ca. 30 min

Kindertagessttte Mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln: ca. 43 min
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Informationen Gebéaude

Wohn- und Geschaftshaus
CosimastralRe 114
Miinchen

Baujahr: 2019/2020

Heizungsart: Zentralheizung,

Energietrager: Fernwarme und Warmerick-
gewinnung

Geschossflache: Tiefgarage, EG und 1. — 4. bzw. 5.0G
Nutzungsart: Wohn - und Geschaftshaus mit

134 Wohnungen und Einkaufszentrum im EG

Bilder
Gebaudeanlage

GVG|5




GVG
[mmobilien Service GmbH

AufRenansicht der Flache

Bilder
AuRenansicht Gebaude CosimastrafRe 114, Miinchen
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Auldenansicht

Bilder
AuBenansicht Einzelhandelsflache CosimastraRe 114, Minchen
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Ausstattung der Einzelhandelsflache

Wohn- und Geschéaftshaus

Cosimastraflie 114
Munchen

Allgemein:

Objektzustand: gehoben

Etagen: Ladenflache im Erdgeschoss, Millraum im Untergeschoss,
Belastbarkeit des Bodens: 5 kN/m? Nutzlast

Bezugstermin: nach Absprache

Zugang zur Mietflache: separater Eingang

Werbung: Befestigung eines beleuchteten Werbelogos an der Fassade maglich, Stromanschluss vorhanden; Flache an Werbepylon

Ausstattung innen:

Ladenflache: Verkaufsraum mit kleinem Nebenraum und separatem WC; FulRbodenheizung auf gesamter Flache

Decke und Beleuchtung: vermieterseitige Grundbeleuchtung; Abhangdecke als Mineralfaserdecke mit Raster 62,5 x 62,5 cm OWA Cosmo
Fenster: Fenster als thermisch getrennte Aluminium-Konstruktion, Oberflache perlmausgrau, Isolierfestverglasung (Sonnenschutz)
Boden: RAL Lounge Fliese in anthratice matt, 30 x 60 cm, FufRbodenheizung

Technik: vorbereiteter Kabelanschluss; Unterverteilung mit Fehlerstromschutzschalter; Sprinkleranlage; vermieterseitige mechatronische
SchlieRanlage fir die AuRenhaut — RC2
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Flachenangaben der Einzelhandelsflache (EH 1)

Wohn- und Geschéaftshaus

Cosimastraflie 114
Munchen

Mietflache: Einzelhandelsflache

Ladenflache:  ca. 75 m?

Nebenflache:  ca. 7 m2 Archiv
ca. 6 m> WC

ca. 3 m2 Mllraum

Gesamt: ca. 91 m2
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Grundriss

Wohn- und Geschaftshaus

CosimastralRe 114
Minchen

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Verkaulslibohe

EH |
ey 23 AEm Grundriss kein Malistab
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3-D Grundriss

Wohn- und Geschaftshaus
CosimastralRe 114
Minchen

Grundriss:

Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein Maflistab
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Mietkonditionen
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Wohn- und Geschéftshaus

Cosimastralle 114, Miinchen

Einzelhandelsflache

Mietflache

Bezugstermin

ca. 91 m2 Ladenflache inkl. Neben- und Millraum

ab sofort

Mietzinskonditionen

Nettomiete Ladenflache

zzgl. Heizkostenvorauszahlung
zzgl. Betriebskostenvorauszahlung

zzgl. gesetzliche MwsSt., derzeit 19 %

Gesamtmiete (brutto)

2.730,00 €
400,00 €
200,00 €
632,70 €

3.962,70 €

Kaution

3 — 6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung

Nach Vereinbarung
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Energieauswels (ausug)
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ENERGIEAUSWEIS i nicntwonngebaude

| gemafl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.11.2013

Registriernummer *  BY.2020-003402850 1
(oder "Regsinemumme: wurds beanlragt am ")

Gewerbegebaude

Cosimasir 110120/ Marna-Mndi-F1.1.5, 81527 Minchen

2018 Gebawdwisis
2019

3801 m*

F ro—yT

Art__Femwame | verwendung: _ Heizung

@ F Mung 2] L ot Warmen @ Aniage nur
D) Schachtighung [ LiMung chre : g

@ MNeubau 0O M O A
[ VermistungVerkaul (AnderungErwsitorung) Sormtges (frewbig)

Hmbemunmm&ewmmmm

Dée energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch de g des von
ool Randbedingungen oder durch g A g des Energieverb ‘emmn erden. Als
ache dient die Nettogrundflache. Ted des i ises sind die isierungsempls g
(Seite 4).
& Der Energs is wurde auf der ge von @ Energi fs erstellt
Energiebedarf Dve'_" sind auf Seite 2 dargesteilt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwilig. Diese Art der A g ist Phlicht bei N und i L isierungen nach § 16
&bslz1$alz3£n£\fm geg e sind die gen der EnEV zum Zeitpunit der
llung des E i 3 rgen - siehe Seite 51
O Der L s wurde auf der won i erstellt
Energieverbrauch is). Die Ergebni mmmsmmvmmummu
statistschen Auswertungen
Datenerhebung BedariVerbrauch durch O Egentimer Wl Aussteler

O Dem i is sind zusatzi i zur i Quaiitat bei (frerwillige Angabe).

HmisemendungduEnetmm

Der dient lediglich der Information. Die Angaben im Ei sich auf das g
Gebaude oder den cben 3 Der Energ stledwdtmoedam.em
Uberschigigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.
ey,
!.‘:'_:-‘-\.
" E..-—-
29,10.2020 =
Euspolhrgsdatim Unierschrit dos Aussteilors
MWW1§v?mxsm4msEnEvmlnnm:\a: Mm_ ‘s"mﬂmmmém“
mrmmw Ml’mmﬂp * bai dar |
* Nemogrundiache (st im Sinna der EnEV o dat Todl dor

ENERGIEAUSWEIS tur nichiwonngebiude

gomak den §§ 16 fl. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom ' [ 15.91.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes e ol b ) 2
Primi iebedarf
COEmissionen 4 kglim* a)
£ di o N

§ e
] 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 2330

EnEV A Engv.
Neubau ( ' Altba (\
g Eix Vertabren
Prrmasegat it W Virtatrues e A 3 Muswre 3 EnY
e L . 2 Mamwreen 3 ErEY (B2 2
Mrses e asce e wngatuter  [] Wermelacsungen rech § 9 Auats 2 ErEY
S Werrresturs e hastes| @ wegubien [ Vermefsctungen rch Akags I Nurrrer 214 EnEY
Endenergiebedarf
gt Ertuemrmtm o WA ) b
£ e Cabiude
Erergetiagr Hezung Wanmmssier Eptat Liung® i s o
T [ [ [ 0 457
| stomrner s 04 73 X ) 29 ]
Endenergiebedarf Warme [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 55 kWhm*a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobili igen] 37 kWhim'a)
Angaben zum EEWarmeG & Gebaudezonen

Zona Flache jm] | Aniel el

N
[
[ - % 2 | Drageneman: T8 19,72
1 | Behaist Lager. Archiv, Tedhnk 30 B.&5
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P TEpTO 0% 5§ | Verkarrstachen 41 82
M § | Engangstereich Fa) 56
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.
Erhasemadoaii nach T Aima 1 N 3 EE s o8| el i e -
L] Com vt § 7 A 1 st Erléut gen zum B h rfah
ot g tas ExE it v
e Lt flr che B g des Energ) in
s et e [Trr— wielan Fallon ret Baorach ot atomatie o B
T g e ’
@ im Enzeltal 2 unierschiedichan Ergebrissen Lhren kirnen. Insbesondens
£ Oin i Vabsturg mé § & EEVMbmG - e arldubon die ang Werie heine
e Rickichiinse sul den E Dia
" Bedartswone sind spaifische Werte nach der EnEYV pro Ouadratmeter
ety der b )
(Rt e behalztaipekinite Nattogrundafldche
: Full 12 Soite 1 des E Flérﬂl}“&llllﬂlmllmﬂ‘
Angabe *rr e Beubau bowe m.rumme mm‘sm:m mgmﬂ
¥ o e Neutau i el Peutan im Fall B0 Anweondung von § T Absats | Nummar 2 EE

Bilder

Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG
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lhr Kontakt

Antje von Wangenheim

Objektbewirtschafterin Gewerbeimmobilien

Kaufméannische Hausverwaltung

Orleansstrasse 56
81667 Minchen
089 215871-151

vonwangenheim@gvgnet.de

E-",r- E Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

i.-lr:%ﬁt = www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de
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