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Attraktive Einzelhandelsfläche im
Prinz-Eugen-Karree

Cosimastraße 114 | 81927 München

GVG | 1
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Lage und Umgebung
Einzelhandelsfläche in einzigartigem
Neubauprojekt Prinz-Eugen-Karree
Die ehemalige Prinz-Eugen-Kaserne im Münchner Osten ist eine

von mehreren freigegebenen Militärflächen, die die Stadt

München städtebaulich entwickelt hat. Auf dem 30 Hektar großen

Gelände entstand seit 2016 ein neues Quartier mit etwa 1.800

Wohnungen.

Das Gebiet liegt in Bogenhausen und ist fünf Kilometer vom

Münchner Stadtzentrum entfernt. Das Zentrum des neuen

Wohngebiets bildet ein lebendiger Quartiersplatz mit Läden und

Gastronomie.

Entlang der Cosimastraße ist das Nahbereichszentrum, Prinz-

Eugen-Karree, mit zirka 5.000 Quadratmetern Geschossfläche für

Handels- und Dienstleistungsflächen entstanden. Hinzu kommen

Kindergärten, eine Grundschule und ein Bürgerhaus mit einem

Altenservicezentrum und Angeboten der offenen Kinder- und

Jugendarbeit. Die Schwimmhalle der Kaserne, die eine wichtige

Rolle im örtlichen Sport- und Vereinsleben spielt, ist erhalten

geblieben.

München

Bild: TUBS | Titel: Munich Bogenhausen| Quelle: Wikimedia Commons | Lizenz: CC-BY-SA
Text: Quelle: (https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html)

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Munich_Bogenhausen.svg
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/deed.de
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Optimal positioniert
Verkehrsanbindung

Öffentliche Verkehrsmittel

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz)

ca. 4 km

Mit dem Auto: ca. 20 min

Mit den öffentlichen

Verkehrsmitteln: ca. 25 min

Entfernung Autobahn

ca. 4 km (A9 und A 94)

S- Bahn: ca. 1,9 km

Tram: ca. 0,3 km

Bus: ca. 0,3 km

Entfernung Flughafen

ca. 34 km

Mit dem Auto: ca. 30 min

Mit den öffentlichen

Verkehrsmitteln: ca. 43 min
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Informationen Gebäude
Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114
München

Baujahr: 2019/2020

Heizungsart: Zentralheizung,

Energieträger: Fernwärme und Wärmerück-

gewinnung

Geschossfläche: Tiefgarage, EG und 1. – 4. bzw. 5.OG

Nutzungsart: Wohn - und Geschäftshaus mit

134 Wohnungen und Einkaufszentrum im EG

Bilder
Gebäudeanlage
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Außenansicht der Fläche

Bilder
Außenansicht Gebäude Cosimastraße 114, München
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Außenansicht

Bilder
Außenansicht Einzelhandelsfläche Cosimastraße 114, München
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Ausstattung der Einzelhandelsfläche

Allgemein:

Objektzustand: gehoben

Etagen: Ladenfläche im Erdgeschoss, Müllraum im Untergeschoss,

Belastbarkeit des Bodens: 5 kN/m² Nutzlast

Bezugstermin: nach Absprache

Zugang zur Mietfläche: separater Eingang

Werbung: Befestigung eines beleuchteten Werbelogos an der Fassade möglich, Stromanschluss vorhanden; Fläche an Werbepylon

Ausstattung innen:

Ladenfläche: Verkaufsraum mit kleinem Nebenraum und separatem WC; Fußbodenheizung auf gesamter Fläche

Decke und Beleuchtung: vermieterseitige Grundbeleuchtung; Abhangdecke als Mineralfaserdecke mit Raster 62,5 x 62,5 cm OWA Cosmo

Fenster: Fenster als thermisch getrennte Aluminium-Konstruktion, Oberfläche perlmausgrau, Isolierfestverglasung (Sonnenschutz)

Boden: RAL Lounge Fliese in anthratice matt, 30 x 60 cm, Fußbodenheizung

Technik: vorbereiteter Kabelanschluss; Unterverteilung mit Fehlerstromschutzschalter; Sprinkleranlage; vermieterseitige mechatronische

Schließanlage für die Außenhaut – RC2

Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114
München
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Flächenangaben der Einzelhandelsfläche (EH 1)

Mietfläche: Einzelhandelsfläche

Ladenfläche: ca. 75 m²

Nebenfläche: ca. 7 m² Archiv

ca. 6 m² WC

ca. 3 m² Müllraum

Gesamt: ca. 91 m²

Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114
München



www.MietenInMuenchen.de Mietobjekt: Maria-Nindl-Platz 1
GVG | 10

Grundriss

Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114
München

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein Maßstab
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3-D Grundriss

Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114
München

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein Maßstab
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Wohn- und Geschäftshaus

Cosimastraße 114, München
Einzelhandelsfläche

Mietfläche

Bezugstermin

ca. 91 m² Ladenfläche inkl. Neben- und Müllraum

ab sofort

Mietzinskonditionen
Nettomiete Ladenfläche
zzgl. Heizkostenvorauszahlung
zzgl. Betriebskostenvorauszahlung

zzgl. gesetzliche MwSt., derzeit 19 %

Gesamtmiete (brutto)

2.730,00 €
400,00 €
200,00 €

632,70 €

3.962,70 €

Kaution 3 – 6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung Nach Vereinbarung

Mietkonditionen
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Energieausweis (Auszug)

Bilder
Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG



Ihr Kontakt

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de

Antje von Wangenheim
Objektbewirtschafterin Gewerbeimmobilien

Kaufmännische Hausverwaltung

Orleansstrasse 56

81667 München

089 215871-151

vonwangenheim@gvgnet.de
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