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Neubau Erstbezug!
Caféflache / Flaiche zum Verkauf von Backwaren

Hermine-von-Parish-Strale 78 | 81245 Miinchen
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Ubersicht

Lage / Flacheninformation / Grundrisse / Kosten
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Lage und Umgebung

Caféflache / Flaiche zum Verkauf von Backwaren
in attraktiver Neubaulage

Das Entwicklungsgebiet an der Paul-Gerhardt-Allee liegt im Stadtbezirk M unchen

Pasing-Obermenzing, im Schnittpunkt der Bahnlinien Miinchen- £ -':_,?‘f/?:f" . ’ i - g A
Ingolstadt und Miinchen-Augsburg. okt - : ! )
Der Gebzudekomplex Hermine-von-Parish-StraRe 64 - 92 ist Teil des U\ S A : (B )
Entwicklungsgebietes und wird im Westen, Norden und Nordosten von i e ‘ ";;‘L';’,‘.’.E.’;l;? ) f

’ ‘/

weiteren 10 - 12 Wohnkomplexen flankiert. Insgesamt entstehen im
ErschlieRungsgebiet ca. 2.400 Wohneinheiten und bieten ca. 5.500 ‘
Bewohnern ein neues Zuhause sowie ca. 800 Berufstétigen vielfiltige , ‘
Arbeitsplatze. -
Im und um das Quartier befindet sich ein Nahversorgungszentrum, eine

Schwabing- /
Freimann ( y/
I 4

Aubing- 7 -
Grundschule sowie Kindertagesstétten. Ein ruhiges griines Umfeld, sehr N ongied e
. - . . | “ Nymphenburg Y
gute Verbindungen in die Innenstadt und das Umland zeichnen die Mamr ;
eigene Stadtquartier-Infrastruktur ab. s;g;:;n A{i:“t:‘?t y »
fohe [t yawigs? .
vorstad; ’}.‘Lﬂg‘éﬁ" 8
fsarvur 7 Yari
. . . . . s e . stadt A
Im Siiden sowie im Siidosten schlieft eine weitldufige 6ffentliche ;E,,d,,,,g R
. . Westpark , '?8’
Griinfliche, der Landschaftspark, an. m j

Thalkirchen-
Obersendling-
Forstenried-
Fiirstenried-
Solln

Bild:
TUBS | Titel: Munich Pasing-Obermenzing | Quelle: Wikimedia Commons
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Optimal positioniert

Verkehrsanbindung
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Stadtplan Muenchen.de
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Offentliche Verkehrsmittel

Fernverkehr (HBF): ca.
9,2 km

S- Bahn: ca. 2 km
U-Bahn: ca. 5 km
Bus: ca. 450 m

Entfernung:
Stadtzentrum (Marienplatz)
Ca. 11,7 km

Mit dem Auto: ca. 30 min
Mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 35 min

Autobahn
Ca. 4 km (A96 / A99 / A8)

Flughafen

Ca. 42 km

Mit dem Auto: ca. 30 min
Mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln: ca. 65 min
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Informationen Gebiude

Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-Stralle 78
81245 Miinchen

Baujahr: 2018 + Fertigstellung Ende 2019
Heizungsart: Zentralheizung,

Energietrager: Fernwarme und Warmeriickge-
winnung

Geschossfldche: Keller, EG und 1. — 3. 0G

Nutzungsart: Wohngebdude mit zwei Gewerbeein-

heiten

Bilder
Gebaudeanlage Hermine-von-Parish-StraRe
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AuRenansicht der Flache

Bilder
Aufenansicht Gebdude Hermine-von-Parish-StralRe 78
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Innenansicht Mietflache

Bilder
Innenansicht Mietfliche, Hermine-von-Parish-Stralle 78
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Ausstattung der Mietflache

Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-StralRe 78
81245 Minchen

Aligemein:

Objektzustand: gehoben, Ausbau der Decken- / Boden- / Wandgestaltung in Abstimmung mit dem Mieter
Etagen: Lager im Untergeschoss, Ladenflache im Erdgeschoss

Bezugstermin: nach Absprache

Zugang zur Mietflache: separater Eingang

AuRenbewirtung: AuRenbestuhlungsmdglichkeit Nord-Ost-Seite (Genehmigung erfolgt durch das KVR)

Werbung: Befestigung eines beleuchteten Werbelogos an der Fassade mdglich, Stromanschluss vorhanden

Ausstattung innen:

Ladenflache: groRer Gastraum (54,90 m?), Lager- und Sozialrdume im EG; kleines Lager im 1. Untergeschoss
Sanitérbereich: WC sowie separates Behinderten-WC

Fenster und Tiiren: Warmeschutzglas, teilweise bodentiefe Fenster, Terrassentir fiir AuRenbereich verschiebbar,
Zutritt durch automatische Schiebetiiranlage

Private Terrasse: im Innenhof gelegen

EDV: in Absprache
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Flachenangaben der Mietflache

Wohn- und Geschaftshaus
Hermine-von-Parish-StralRe 78
81245 Minchen

Caféflache / Flache zum Verkauf von Backwaren

Gesamt: ca. 122 m?

Ladenflache EG: ca. 107 m?, davon ca. 54 m? Verkaufsflache
Lagerfldche Untergeschoss: ca. 15 m?

Anzahl Tiefgaragenstellplatze: 2
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Grundriss

AuBenflache

p=

Gastraum Personal-WG (1

Gewerbe-WC

Terrasse
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Wohn- und Geschiftshaus
Hermine-von-Parish-Stralle 78
81245 Minchen

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein MaRstab
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Mietkonditionen

Wohn- und Geschiftshaus

Hermine-von-Parish-StraRe 78, 81245 Miinchen

Mietfliche

Bezugstermin

ca. 107 m? Ladenflache, davon ca. 54 m? Verkaufsflache (EG)
ca. 15 m? Lagerflache (UG)

nach Absprache

Mietzinskonditionen

Nettomiete Ladenflache
Nettomiete Lagerflache

Nettomiete TG Stellplatze (2 Stiick)
zzgl. Heizkostenvorauszahlung
zzgl. Betriebskostenvorauszahlung

zzgl. gesetzliche MwSt., derzeit 19%

Gesamtmiete (brutto)

2.140,00 €
145,00 €
120,00 €
160,00 €
260,00 €

536,75 €

3.361,75 €

Kaution

3 — 6 Monatsmieten

Mietpreisentwicklung

nach Vereinbarung
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Energieausweis (usug

E N E RGI EAU SWE IS fur Nichtwohngebéaude E N E RG I EAUSWE IS fur Nichtwohngebé&ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrienummer > BY-2019-003007148 = = Registriernummer ?  BY-2013-003007149
Giig bis: 15.12.2025 i Pt 12k ) 1 Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (ode Rt o A 2
Gebaude Primarenergiebedarf
Hauptnutzung / Cafe CO,-Emissionen 3 22 kg/{m®-a)
Gebiudekategorie
Adresse Hermine-von-Pansh-Str. 78, 81245 Minchen Pr fdieses G
Gebaudeteil Café EG !. 158 KWh/jm*a)
Baujahr Gebaude * 2018 by & 2
Baujahr Warmeerzeuger** 2018 ' 0 100 200 300 400 500 600 700 =870
Nettogrundflache * 108 m* L B
Wesentliche Energietrager fur | Femwame Minchen  EnEVa oy

Heizung und Warmwasser* Meubau (Vergleichswert) : modemisierter Altbau (Vergleichswert)

_Emeuerbare Energien Art  Femwame [ venwendung et i T Amorgerungen gemas Eney + Fr Verfahren
At der Lifiung/Kihlung® =] o A L it W T [ Anlage zur Primirenangiebedsit ] Wertanmen nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
o . O L R 3 Kanlung [ 158 KhiTE) Adordenngswert 268 KWhieE) (] Versren nach Aniage 2 Mummer 3 ENEV (Ein-Zonen Mool
Mittiere Wanmedurchgangskoemaznten 71 eingenafien (] Versrmacnungen nach § S ARSaT 2 ENEV
Anlass der Ausstellung des Fl Neubau O isi ; u] Somvnericher VWarmeschutz el Newa) [l eingetaien [ Versrfanungsn nach Aniage 2 Nurimer 2.1.4 EEV
Energieausweises O Vermietung/Verkauf [ Sonstiges {fremwillig)
Endenergiebedarf
Hi ise zu den Ang uber die energetische Qualitat des Gebdudes i s i .
% £ 5 = - i Heizing Engebaute Lifung® Kiihlung enschl, Gebdude
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von g ng insgesamt
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermmelt werden. Als f ————=— 0.1 1885 0 0 [} FET)
Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des i sind die | migemeiner Strommix 04 04 17 584 [i] 738
(Seits 4). I
B Der Energieausweis wurde auf der G von B des F i erstelit ;
is). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 darges & tionen zum Verbrauch
sind freiwilig. Dies Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubauten und “bestimmten Mademisierungen nach § 16 Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 239 KWhijm®-a)
Absstz 1 Satz 3 EnEV. Die sind die der EnEV zum Zeitpunkt der N N N — "
Erstellung des Encroieausweises (Erfauterungen - siche Seite 5). Endenergiebedarf Strom [Plichtangabe in Immobilienanzeigen] 74 KWhiima)
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf Angaben zum EEWarmeG & Gebiudezonen
statistischen Ausweriungen. Nufpung smeuerborer 2ur| desWarme-und | | Nr |Zone Fsche [m7] | Anteil [%]
Datenerhebung BedariVerbrauch durch L Eigentimer & Aussteller Warmegassizes [EEWSMeG) 1 [k6 b 5206
= — . ” b = Femuame & 2 [Cae 5 25,11
O DemEr gind 2ur ven Qualitat § Angabe). 3| Kiche Vorbersiung Lager 15 685
Art Wimerickgewinnung | DECKUNgeSNtI: 48 % + |we m nas
Hii ise zur Ver dung des Energi i X ol i G
& | Verkehrsischen [ 457
Der Energieausweis dient lediglich der ln?olmaﬁcn Die Angaben im Energieausweis bezichen sich auf das gesamte ErsatzmaRnahmen 7 7
Gehﬁmemden oben 1 G Der ist lediglich dafur gedacht, einen
chieh von Gebatudon 2 eeeigich T o T T e, | ([ i
- 3 Qlenah 7 At | Mo 2 ESNGTES verschifen I;.rlaule.ru.ngen Zum B::e:ih:eungsverfzhren
el ie st fiir die Berech e in
Ingenieure Sid GmbH m s«uanbﬂ Vel s AnucieTinpis! len Fallen neben dem et .
Ar:tgusnn + BAUPHYSIK Eiencgehody i b Ea-:,e!‘rﬁ.ll zun jedii e Ty o, i
_ SEI?WMEU o nsmvaumnqmgamun % wegen erauben die Werte keine
16.12.2019 der EnEV i Gisse auf den i
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnE\! prn Quadratmeter
gt — beheizte/gekihite Netogrundfische.
ﬂ?"ﬁﬂtm [§1mbsa:z45°mz°4mszn5\r)g.séuasnam¢er e 22 B s o fstts S T L,‘fé’éFm"“s,Sﬁ‘a“*Ewm ‘;sém;%zmmgﬁ e —— *ssieiige
enzuss: Mehrfach Armenstzen Baugah Uba'\gitﬁla Neubau Sowne bai Modemisienung Absaz 1 EnEV = nur Hifsenergie:
e cor Er e ek i T etz B Enir bei Neubau 7' bes Neubes im sl ser Arwiencung on § 7 Absstz 1 Nummer 2 ECWarmme

Bilder
Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG
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lhr Kontakt

Carmen Elettrico

Objektbewirtschafterin Wohnimmobilien

Kaufménnische Hausverwaltung

OrleansstraRe 56
81667 Miinchen
089 215871-168
elettrico@gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de




