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EIN KERNSANIERTES MIETOBJEKT - PROVISIONSFREI 

ZAMDORFER STRASSE 24/24A - Das vollständig kernsanierte Büro- und Verwaltungsgebäude befindet sich in der direkten 

Nachbarschaft des Verlages der Süddeutschen Zeitung im Stadtteil Steinhausen und bietet modern ausgestattete Büroflä-

chen zu einem moderaten Mietzins. Unmittelbar an der Autobahn A 94 (München - Passau) gelegen, verfügt das Gebäude 

über einen optimalen Anschluss an die Verkehrswege. Die öffentliche Anbindung ist lückenlos. Vor dem Gebäude befindet 

sich eine Bushaltestelle und in ca. 8 Gehminuten erreichen Sie die S-Bahnhaltestelle. In nur ca. 55 Minuten sind Sie bei-

spielsweise am Münchner Flughafen, in ca. 30 Minuten an der Münchner Messe Riem. 
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OBJEKTBESCHREIBUNG UND  AUSSTATTUNG 

Im Jahre 2001 wurde das freistehende Gebäude vollstän-

dig entkernt. In diesem Zuge sorgte eine neue und moder-

ne  Fassade für die Verbesserung der Ökologie sowie für 

die notwendige Repräsentanz des Objektes. Lediglich stil-

volle und zeitlose französische Designelemente über dem 

Eingangsbereich auf der Nordseite blieben erhalten. 

 

Die zur Vermietung stehenden Flächen befinden sich der-

zeit im erweiterten Rohbau und bieten somit zukünftigen 

Mietern eine Möglichkeit Ihre Flächen individuell und hoch-

wertig nach den Mieterwunsch ausbauen zu lassen. Die 

Ideen der Mieter werden, soweit möglich, gerne umgesetzt. 
Eine neue, energiesparende Heizung sowie Fenster nach 

aktuellsten DIN-Normen sichern wirtschaftliche Heizkosten. 

Der elektrische Sonnenschutz auf der Südseite kann auto-

matisch und individuell betrieben werden. Detaillierte Infor-

mationen, übersichtlich aufgelistet, finden Sie in der Zu-

sammenfassung «Alle Fakten auf einen Blick ». 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Ca. 795 m² Bürofläche, teilbar ab ca. 173 m² 

�  Neue Fassade mit zusätzlichen Schallschutzelementen 

�  Außenliegender Sonnenschutz südseitig 

�  Innenliegender Blendschutz 

�  Nadelfilz-Bodenbelag 

�  Brüstungskanäle für die EDV-Verkabelung 

�  Teeküche 

�  Ausreichend Stellplätze im Außenbereich 

�  Raumaufteilung nach Mieterwunsch 
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MIETFLÄCHEN UND GRUNDRISSE 

GESCHOSS NUTZUNG MIETFLÄCHE  (NACH BGF) MIETPREIS/m²/MTL.* NK/m²/MTL.* BEZUGSTERMIN  

1. Obergeschoss Büro 371,00 m² 8,90 EUR 1,80 EUR Nach Vereinbarung 

2. Obergeschoss Büro 173,00 m² 8,90 EUR 1,80 EUR Nach Vereinbarung 

2. Obergeschoss Büro 251,00 m² 8,90 EUR 1,80 EUR Nach Vereinbarung 

Außenanlage Stellplätze 35,00 EUR Auf Anfrage  Nach Vereinbarung 

Summe Büro: 795,00 m² * zzgl. gesetzl. MwSt. 

Auf Anfrage 
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GRUNDRISSE 

ZAMDORFER STRASSE 24A 
1. OBERGESCHOSS 

SEITE 5 



WWW.MIETENINMUENCHEN.DE MIETOBJEKT: ZAMDORFER STRASSE 24/24A 

 
GRUNDRISSE 

ZAMDORFER STRASSE 24 
2. OBERGESCHOSS 
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ANBINDUNG, ANFAHRT UND UMFELD 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Autobahn: ca. 0,5 km 

�  Flughafen: ca. 40 km 

�  Ostbahnhof: ca. 2,5 km 

�  S-Bahn: ca. 0,75 km 

�  Stadtzentrum (Marienplatz): ca. 4,0 km 

�  Messe: ca. 5,0 km 

�  Bushaltestelle  direkt »vor der Haustüre« 

�  Gastronomie: ca. 5-10 Fahrminuten 

�  Geschäfte des täglichen Bedarfs: ca. 0,7 km 

MAKROPLAN 

Anbindung  

Das Objekt befindet sich im Osten Münchens im Stadtteil Steinhausen. Vorteil-

haft ist die sehr gute Anbindung an den Fernverkehr, denn in kurzer Zeit befindet 

man sich auf dem Autobahnring Ost und erreicht die Autobahnen A 99, A 92, A 8 

und A 9. Eine schnelle Verbindung zur Innenstadt ist durch die Prinzregenten– 

oder Einsteinstraße möglich. Ebenso schnell erreichen Sie weitere auswärtige 

Ziele, wie beispielsweise die Münchner Messe.  

 

Anfahrt  

Von der Innenstadt kommend über die Einstein- oder Prinzregentenstraße zum 

Vogelweideplatz erreicht man die Autobahn A 94 München-Passau. Um zur 

Zamdorfer Straße zu gelangen fährt man die Ausfahrt München-Steinhausen ab. 

 

Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln, S 2 Erding oder S 4 Ebersberg, fährt man 

bis zur Haltestelle Berg am Laim und erreicht von dort in ca. 8 Min. fußläufig das 

Objekt. 

 

Umfeld  

Das nähere Umfeld besteht aus Büro-, Produktions-, Lager- und verschiedens-

ten Gewerbeflächen. Direkter Nachbar ist der Verlag der Süddeutschen Zeitung. 
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LAGE UND ANFAHRT 

Linien S2 und S4 

Linien 190 und 191 

A 94 Passau 

Gastronomie  

Einkaufen 
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ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK 

OBJEKT   

Stockwerke Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss 

Verfügbare Bürofläche 795 m² (BGF) 

Mietpreis Bürofläche 8,90 EUR/m² 

Verfügbare Lagerfläche Auf Anfrage 

Mietpreis Lagerfläche Auf Anfrage 

Nebenkosten 1,80 EUR/m² 

Baujahr 1972 

Sanierung 2001 

Verfügbarkeit Ab sofort 

TG-Stellplätze Nicht vorhanden 

Mietpreis TG-Stellplätze - 

Außenstellplätze Auf Anfrage 

Lichte Raumhöhe 3,00 m 

Raumtiefe Büro 6,50 m 

Achsraster Büro 1,30 m 

Bodenbelastbarkeit 500 kg/m² 

Mietpreis Außenstellplätze  35,00 EUR/Stellplatz 

AUSSTATTUNG  

Fassade Erneuerung in 2001  

Sonnenschutz Lamellen 

Blendschutz Vertikallamellen 

Kältetechnik  Nicht vorhanden 

Heizkörper in den unteren Fensterbereichen 

Heizöl 

Bodenaufbau - 

Bodenbelag Nach Mieterwunsch 

Versorgung Arbeitsplätze Strom / EDV über Brüstungskanäle 

Netzwerk  Nicht vorhanden 

Aufzüge Nicht vorhanden 
Außenaufzug nach Ausbau möglich 

Teeküche Vorhanden  

Beleuchtung Rasterleuchten 

Besonderheiten  �  Schallschutzelemente 
�  Erstbezug nach Sanierung 
�  Ausreichende Parkmöglichkeiten 
  

Heizung  
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ANDERE MIETANGEBOTE 

BÜROFLÄCHEN »FREIBADSTRASSE 30« 

�  Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 500 m² Bürofläche im Dachgeschoss frei 

�  Dachgeschossbürofläche mit Sonnenterrasse 

�  2 Treppenhäuser 

�  2 Aufzüge 

�  Ausreichend Tiefgaragenstellplätze 

WOHNUNGSANGEBOTE 

Auf der Internetseite: 

www.MietenInMuenchen.de 

bieten wir laufend wechselnde aktuelle Mietangebote von Wohnungen in München. 

Zusätzlich finden Sie Angebote über Büro-, Verkaufs- und Lagerflächen oder KFZ-Stellplätze. 

SOLIÄTÄRES BÜROGEBÄUDE DIREKT AM HAUPTBAHNHOF »BAYERSTRAßE 14« 

�  Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 830 m² Bürofläche auf drei Ebenen 

�  Freistehendes Gebäude mit Historie 

�  2 Haupteingänge 

�  Hochwertig ausgebaute Bürofläche 

�  Ideale Anbindung und Lage  
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Orleansplatz 9 
81667 München 

Telefon: +49 (0)89 / 21 58 71 -0 
Telefax: +49 (0)89 / 21 58 71 -202 

www.GVGnet.de 

IHR ANSPRECHPARTNER 

Nicole Neumann 
Neumann@GVGnet.de 

ADRESSE DES OBJEKTES  
 

Zamdorfer Strasse 24/24a 
81667 München 

GVG Grundstücks- Verwaltungs- und -Verwertungsgesel lschaft mbH 
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