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EXPOSE
MIETANGEBOT

ZAMDORFER STRASSE 24/24A
81677 MUNCHEN

MODERNE BUROFLACHEN IN
DIREKTER NACHBARSCHAFT ZUR
SUDDEUTSCHEN ZEITUNG

BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE
CA. 795 m?2 VERFUGBAR, TEILBAR
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EIN KERNSANIERTES MIETOBJEKT - PROVISIONSFREI

ZAMDORFER STRASSE 24/24A - Das vollstdndig kernsanierte BlUro- und Verwaltungsgebaude befindet sich in der direkten
Nachbarschaft des Verlages der Stddeutschen Zeitung im Stadtteil Steinhausen und bietet modern ausgestattete Burofla-
chen zu einem moderaten Mietzins. Unmittelbar an der Autobahn A 94 (Minchen - Passau) gelegen, verfligt das Gebaude
uber einen optimalen Anschluss an die Verkehrswege. Die 6ffentliche Anbindung ist liickenlos. Vor dem Gebaude befindet

sich eine Bushaltestelle und in ca. 8 Gehminuten erreichen Sie die S-Bahnhaltestelle. In nur ca. 55 Minuten sind Sie bei-

spielsweise am Minchner Flughafen, in ca. 30 Minuten an der Minchner Messe Riem.
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OBJEKTBESCHREIBUNG UND AUSSTATTUNG

Im Jahre 2001 wurde das freistehende Gebaude vollstan-

dig entkernt. In diesem Zuge sorgte eine neue und moder- Ca. 795 m?2 Biiroflache, teilbar ab ca. 173 m?

ne Fassade fiir die Verbesserung der Okologie sowie fiir Neue Fassade mit zusatzlichen Schallschutzelementen
die notwendige Reprasentanz des Objektes. Lediglich stil- Aulenliegender Sonnenschutz siidseitig

volle und zeitlose franzésische Designelemente Uber dem Innenliegender Blendschutz

Eingangsbereich auf der Nordseite blieben erhalten. Nadelfilz-Bodenbelag

Bristungskanale fur die EDV-Verkabelung
Die zur Vermietung stehenden Flachen befinden sich der- Teekuche

zeit im erweiterten Rohbau und bieten somit zuktnftigen Ausreichend Stellplatze im Aufenbereich

: : : : e Raumaufteilung nach Mieterwunsch
Mietern eine Mdglichkeit Ihre Flachen individuell und hoch- J

wertig nach den Mieterwunsch ausbauen zu lassen. Die

Ideen der Mieter werden, soweit mdglich, gerne umgesetzt.

Eine neue, energiesparende Heizung sowie Fenster nach
aktuellsten DIN-Normen sichern wirtschaftliche Heizkosten.
Der elektrische Sonnenschutz auf der Stdseite kann auto-
matisch und individuell betrieben werden. Detaillierte Infor-
mationen, Ubersichtlich aufgelistet, finden Sie in der Zu-

sammenfassung «Alle Fakten auf einen Blick ».
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MIETEFLACHEN UND GRUNDRISSE

GESCHOSS NUTZUNG MIETFLACHE (NACH BGF)  MIETPREIS/MZ/MTL.* NK/m2/ MTL.* BEZUGSTERMIN

1. Obergeschoss |Biro 371,00 | m? 8,90 [EUR 1,80 EUR Nach Vereinbarung
2. Obergeschoss Blro 173,00 | m2 8,90 | EUR 1,80 |EUR Nach Vereinbarung
2. Obergeschoss | Buro 251,00 | m? 8,90 [EUR 1,80 EUR Nach Vereinbarung
AulRenanlage Stellplatze Auf Anfrage 35,00 | EUR Auf Anfrage | Nach Vereinbarung
Summe BUro: 795,00 | m? * zzgl. gesetzl. MwSt.
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GRUNDRISSE

ZAMDORFER STRASSE 24A
1. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISSE

S-S5

ZAMDORFER STRASSE 24
2. OBERGESCHOSS
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DAS WICHTIGSTE IM UBERBLICK

Autobahn: ca. 0,5 km

Flughafen: ca. 40 km

Ostbahnhof: ca. 2,5 km

S-Bahn: ca. 0,75 km

Stadtzentrum (Marienplatz): ca. 4,0 km
Messe: ca. 5,0 km

Bushaltestelle direkt »vor der Haustire«

Gastronomie: ca. 5-10 Fahrminuten

Geschaéfte des taglichen Bedarfs: ca. 0,7 km
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ANBINDUNG, ANFAHRT UND UMFELD

Anbindung
Das Objekt befindet sich im Osten Minchens im Stadtteil Steinhausen. Vorteil-

haft ist die sehr gute Anbindung an den Fernverkehr, denn in kurzer Zeit befindet
man sich auf dem Autobahnring Ost und erreicht die Autobahnen A 99, A 92, A8
und A 9. Eine schnelle Verbindung zur Innenstadt ist durch die Prinzregenten—
oder Einsteinstralle mdglich. Ebenso schnell erreichen Sie weitere auswartige

Ziele, wie beispielsweise die Minchner Messe.

Anfahrt
Von der Innenstadt kommend Uber die Einstein- oder Prinzregentenstral3e zum
Vogelweideplatz erreicht man die Autobahn A 94 Minchen-Passau. Um zur

Zamdorfer Stral3e zu gelangen fahrt man die Ausfahrt Miinchen-Steinhausen ab.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln, S 2 Erding oder S 4 Ebersberg, fahrt man
bis zur Haltestelle Berg am Laim und erreicht von dort in ca. 8 Min. fu3laufig das
Objekt.

Umfeld
Das nahere Umfeld besteht aus Blro-, Produktions-, Lager- und verschiedens-

ten Gewerbeflachen. Direkter Nachbar ist der Verlag der Stiddeutschen Zeitung.
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Linien S2 und S4

Linien 190 und 191

A 94 Passau

Gastronomie

Einkaufen

D= RO
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LAGE UND ANFAHRT

www.geoinfo-muenchen.de
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OBJEKT

Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss

Stockwerke

ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK

AUSSTATTUNG

Fassade

Erneuerung in 2001

Verfligbare Biroflache

795 m2 (BGF)

Sonnenschutz

Lamellen

Mietpreis Buroflache 8,90 EUR/m? Blendschutz Vertikallamellen
Verfligbare Lagerflache Auf Anfrage Kaltetechnik Nicht vorhanden
Mietpreis Lagerflache Auf Anfrage Heizung Heizkorper in den unteren Fensterbereichen
Nebenkosten 1,80 EUR/m? .
Heizol
Baujahr 1972 Bodenaufbau -
Sanierung 2001 Bodenbelag Nach Mieterwunsch
Verfligbarkeit Ab sofort

TG-Stellplatze

Nicht vorhanden

Versorgung Arbeitsplatze

Strom / EDV Uber Bristungskanéle

Netzwerk Nicht vorhanden
Mietpreis TG-Stellplatze _ Aufziige Nicht vorhanden
AuRenstellplatze Auf Anfrage Auf3enaufzug nach Ausbau mdglich
Mietpreis AuRenstellplatze 35,00 EUR/Stellplatz Teekliche Vorhanden

Lichte Raumhohe

3,00 m

Beleuchtung

Rasterleuchten

Raumtiefe Blro

6,50 m

Achsraster Biiro

1,30 m

Bodenbelastbarkeit

500 kg/m?

Besonderheiten

Schallschutzelemente
Erstbezug nach Sanierung
Ausreichende Parkmaoglichkeiten
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ANDERE MIETANGEBOTE

BUROFLACHEN »FREIBADSTRASSE 30«

Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 500 m2 Biroflache im Dachgeschoss frei
Dachgeschossburoflache mit Sonnenterrasse

2 Treppenhauser

2 Aufzlge

Ausreichend Tiefgaragenstellplatze

WOHNUNGSANGEBOTE

Auf der Internetseite:
www.MieteninMuenchen.de

bieten wir laufend wechselnde aktuelle Mietangebote von Wohnungen in Miinchen.

Zusatzlich finden Sie Angebote Uber Bliro-, Verkaufs- und Lagerflachen oder KFZ-Stellplatze.

SOLIATARES BUROGEBAUDE DIREKT AM HAUPTBAHNHOF »BAYERSTRARE 14«

Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 830 m2 Biroflache auf drei Ebenen
Freistehendes Geb&ude mit Historie
2 Haupteingange
Hochwertig ausgebaute Buroflache

Ideale Anbindung und Lage
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IHR ANSPRECHPARTNER

Nicole Neumann
Neumann@GVGnet.de

ADRESSE DES OBJEKTES
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