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EXPOSÉ 
MIETANGEBOT  
 
ORLEANSSTRAßE 56 
81667 MÜNCHEN 

GEWERBEFLÄCHEN MIT         
AUSREICHENDEN LAGERFLÄCHEN       
DIREKT AM OSTBAHNHOF 

 
 
INSGESAMT CA. 500 m² GEWERBEFLÄCHE VERFÜGBAR 
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EIN GESCHÄFTSHAUS MIT AUSREICHEND LAGERFLÄCHEN  

ORLEANSSTRAßE  56 - Das zweigeschossige Geschäftshaus 

unmittelbar am Orleansplatz bietet seinen Mietern ein Gebäu-

de mit ausreichenden Gewerbe- und Lagerflächen mit zahlrei-

chen Stellplätzen im Außenbereich.   

Im Obergeschoss werden die Räumlichkeiten durch die Bun-

despolizei genutzt. Im Erdgeschoss befinden sich die zur Ver-

mietung stehenden Gewerbeflächen. Die verfügbare Mietein-

heit wird hierbei über zwei Eingänge erschlossen. Ein Lasten-

aufzug verbindet dabei das Erdgeschoss mit den verfügbaren 

Lagerflächen im Untergeschoss. 

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich der Ostbahnhof 

mit seinen zahlreichen Geschäften, sowie weiteren Büroge-

bäuden und einer Freifläche, die zukünftig mit zusätzlichen 

Geschäftshäusern bebaut werden wird.  

 

Detaillierte Informationen, übersichtlich aufgelistet, finden Sie 

in der Zusammenfassung: «Alle Fakten auf einen Blick ». 

 

 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Ca. 500 m² Gewerbefläche im Erdgeschoss 

�  Ca. 170 m² Lagerfläche im Untergeschoss 

�  6 Außenstellplätze vor dem Gebäude 

�  Lastenaufzug für das Erd– und Untergeschoss 

�  Verfügbar ab sofort 

�  Zentrale Lage, unmittelbar am Münchner Ostbahnhof 
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MIETFLÄCHEN  

GESCHOSS NUTZUNG MIETFLÄCHE  (NACH MF)* MIETPREIS/m²/MTL.** NK/m²/MTL.** VERFÜGBARKEIT  

Erdgeschoss Gewerbefläche 500,00 m² 8,00 EUR 1,50 Ab sofort 

Untergeschoss Lagerfläche 170,00 m² 7,00 EUR 1,50 Ab sofort 

Außenbereich Stellplätze 50,00 EUR  Ab sofort 

Summe Gewerbefläche: 670,00 m² *Gewerbe- und Lagerfläche nur zusammen anmietbar **zzgl. gesetzl. MwSt. 

6 Stück  
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS 
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Gewerbefläche 
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS 
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Lagerfläche 
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LAGE, ANBINDUNG UND UMFELD 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Autobahn: ca. 2,0 km 

�  Flughafen: ca. 40 km 

�  DB Regional- und Fernverkehr: ca. 0,1 km 

�  Münchner Hauptbahnhof: ca. 5,0 km 

�  Stadtzentrum (Marienplatz): ca. 2,5 km 

�  S-, U- und Trambahn und Busbahnhof in 

unmittelbarer Nachbarschaft 

�  Geschäfte des täglichen Bedarfs und Restaurant 

in unmittelbarer Nachbarschaft 

MAKROPLAN 

DIE ANBINDUNG 

Das Mietobjekt verfügt aufgrund der unmittelbaren Nähe zum Münchner Ostbahnhof 

über eine ideale Anbindung an alle öffentlichen Verkehrsmittel. Neben den Nah- und 

Fernverkehrsanbindungen der Deutschen Bahn stehen dort folgende öffentliche 

Verkehrsmittel zur Verfügung: 

 

S-Bahn-Linien: S-Bahnstammstrecke sowie die Flughafen S-Bahn-Linien: S1 und 

S8; U-Bahn Linie 5 ; Tram Linie 19, Metrobus 54 und 55, Stadtbus 100, 145, 152, 

155, 187 und N45, sowie Regionalbus 213 und 9410. 

 

Der Individualverkehr erreicht über den Mittleren Ring in nördlicher Richtung schnell 

die A 94 zur Münchner Messe und den Autobahnring A 99 bzw. in südlicher Rich-

tung die Autobahnauffahrt zur A 8 Richtung Salzburg. 

 

DAS UMFELD 

Das direkte Umfeld des Gebäudes ist geprägt von dem innenstädtischem Flair des 

Stadtteiles Haidhausen. Das Franzosenviertel ist ein beliebtes Wohnquartier und die 

Vielzahl an unterschiedlichsten Geschäften, gastronomischen Einrichtungen und 

Dienstleistungsanbietern im unmittelbaren Umfeld runden das positive Bild ab. 
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LAGE UND ANFAHRT 

Linie U5 

Linien S1 bis S8 

Linien 19 

Stadtbus: 100, 145, 152, 155, 

187, N45  

Regionalbus:  213, 9410 

Metrobus: 54, 55 

A 94 München - Passau  

Gastronomie  

Einkaufen 

Regional- und Fernverkehr 
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ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK 

OBJEKT   

Stockwerke 2-geschossig 

Mietfläche Gewerbe 500 m²  

Mietpreis Gewerbe 8,00 EUR/m² 

Mietfläche Lager 170 m² 

Mietpreis Lager 7,00 EUR/m² 

Nebenkosten 1,50 EUR/m² 

Verfügbarkeit Ab sofort 

TG-Stellplätze Nicht vorhanden 

Mietpreis TG-Stellplätze - 

Außenstellplätze 6 Stellplätze 

Mietpreis Außenstellplätze  50,00 EUR/Stellplatz 

Lichte Raumhöhe 3,50 m 

Raumtiefe 12,00 m 

Achsraster Verschieden 

Bodenbelastbarkeit 500 kg/m² 

AUSSTATTUNG  

Fassade Wärmeverbundsystem 

Sonnenschutz Nicht vorhanden 

Blendschutz Vorhanden 

Kältetechnik Nicht vorhanden 

Heizung Erdgas 

Bodenbelag Fliesen 

Versorgung Arbeitsplätze - 

Netzwerk  Mieterseitig 

Aufzüge Lastenaufzug in das Untergeschoss 

Teeküche Nicht vorhanden 

Beleuchtung Deckenbeleuchtung 

Besonderheiten  �  Zugehörige Lagerfläche von 170 m² 

�  Parkplätze im Außenbereich 

�  Ehemalige Kantine  

�  Zentrale Lage  
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ANDERE MIETANGEBOTE 

BÜROFLÄCHEN »FREIBADSTRAßE 30« 

�  Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 500 m² Bürofläche im Dachgeschoss frei 

�  Dachgeschossbürofläche mit Sonnenterrasse 

�  2 Treppenhäuser 

�  2 Aufzüge 

�  Ausreichend Tiefgaragenstellplätze 

WOHNUNGSANGEBOTE 

Auf der Internetseite: 

www.MietenInMuenchen.de 

bieten wir laufend wechselnde aktuelle Mietangebote von Wohnungen in München. 

Zusätzlich finden Sie Angebote über Büro-, Verkaufs- und Lagerflächen oder KFZ-Stellplätze. 

GEWERBEFLÄCHEN »ZAMDORFER STRAßE 24/24A« 

�  Ca. 795 m² freie Gewerbefläche 

�  Helle und nach Mieterwunsch ausgebaute Büroflächen 

�  Erstbezug nach Sanierung 

�  Flexible Raumaufteilung 

�  Zahlreiche PKW-Stellplätze im Außenbereich 
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Orleansplatz 9 
81667 München 

Telefon: +49 (0)89 / 21 58 71 - 0 
Telefax: +49 (0)89 / 21 58 71- 202 

www.GVGnet.de 

IHRE ANSPRECHPARTNER 

Nicole Neumann 
Neumann@GVGnet.de 

ADRESSE DES OBJEKTES  
 

Orleansstraße 56 
81667 München 

GVG Grundstücks- Verwaltungs- und -Verwertungsgesel lschaft mbH 
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Frank Dietel 
Dietel@GVGnet.de 


