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EXPOSÉ 
MIETANGEBOT  
 
BAYERFORUM SOLITÄR  
BAYERSTRASSE 14 
80335 MÜNCHEN 

EXKLUSIVE BÜROFLÄCHEN 
DIREKT AM MÜNCHNER 
HAUPTBAHNHOF 

SOLITÄRGEBÄUDE 
CA. 830 m² VERFÜGBAR 
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EIN EXKLUSIVES MIETOBJEKT - PROVISIONSFREI 

BAYERSTRASSE  14 - Das historische und denkmalgeschützte ehemalige Bahnhofsgebäude an der Bayerstraße, Ecke Paul-

Heyse-Unterführung stellt einen voll integrierten Teil des BayerForums, einem repräsentativen Büro- und Geschäftszentrum 

am Holzkirchner Bahnhof dar.  Unmittelbar am Holzkirchner Flügelbahnhof (Teil des Münchner Hauptbahnhofes) gelegen, 

finden Sie zahlreiche Geschäfte, Cafés und Restaurants. Die Anbindung in alle Richtungen durch S-, U- und Trambahn, so-

wie Bus und Regional- und Fernverkehr ist lückenlos. Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie in nur ca. 50 Minuten bei-

spielsweise am Münchner Flughafen, in ca. 10 Minuten am Marienplatz. 

Gebäudeansicht  

Eine hochwertige Ausstattung in  

Verbindung mit hochwertigen  

Materialien.  
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OBJEKTBESCHREIBUNG UND  AUSSTATTUNG 

Bei dem Gebäude handelt es sich um ein alleinstehendes 

Gebäude im Umgriff des Büro- und Geschäftszentrums 

„BayerForum“. Im Jahre 2000 wurde das 1914 erbaute Ge-

bäude saniert und um einen neu angegliederten verglasten 

Vorbau erweitert.  Die zur Vermietung stehende Fläche von 

ca. 830 m² Bruttogeschossfläche verteilt sich auf drei Ebe-

nen. Die Büro- und Kreativflächen sind über insgesamt 3 

Haupteingänge und einen Nebeneingang auf verschiede-

nen Ebenen zugänglich und wurde im Rahmen der Sanie-

rung äußerst hochwertig ausgebaut. Die Besonderheit 

stellt ein Raum von ca. 175 m² mit einer Deckenhöhe von 

über 8 Metern dar.  

In der Tiefgarage stehen insgesamt ca. 2 Parkplätze zur 

Verfügung. Lagerflächen können ebenfalls im BayerForum 

angemietet werden. Detaillierte Informationen, übersicht-

lich aufgelistet, finden Sie in der Zusammenfassung «Alle 

Fakten auf einen Blick ». 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Ca. 830 m² Bürofläche stehen zur Anmietung 

�  Verbindung von modernen (Glasfassade) und historischen Elementen 

(denkmalgeschützte Fassade) 

�  Sonnenschutzfolie und ein elektrisch bedienbarer Sonnenschutz im 

Dachgeschoss 

�  Klimatisierung mit zusätzlicher Winterkühlung des Serverraumes 

�  Blendschutz in Form von Rollos sind ebenfalls vorhanden 

�  Doppelboden mit Parkettboden  

�  Versorgung des Arbeitsplatzes über Bodentanks, eine CAT7 Verkabe-

lung kann übernommen werden 

�  Teeküche 

�  Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung durch Rasterleuchten 

�  3 Haupteingänge und ein Nebeneingang auf verschiedenen Ebenen 

�  Deckenhöhe auf Teilflächen > 8 m 
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MIETFLÄCHEN  

GESCHOSS NUTZUNG MIETFLÄCHE  (NACH BGF) MIETPREIS/m²/MTL.* NK/m²/MTL.* BEZUGSTERMIN  

Platzgeschoss Büro 358,00 m² 16,00 EUR 5,45 EUR Nach Vereinbarung 

Erdgeschoss Büro 358,00 m² 16,00 EUR 5,45 EUR Nach Vereinbarung 

1. Obergeschoss Büro 114,00 m² 16,00 EUR 5,45 EUR Nach Vereinbarung 

BayerForum Lagerflächen Auf Anfrage   9,00 EUR Auf Anfrage  Nach Vereinbarung 

BayerForum Tiefgarage 2 Stellplätze  125,00 EUR Auf Anfrage  Nach Vereinbarung 

Summe Büro : 830,00 m² * zzgl. gesetzl. MwSt. 
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GRUNDRISSE 

Bayerstraße 14  

Platzgeschoss 
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GRUNDRISSE 

Bayerstraße 14  

Erdgeschoss 
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GRUNDRISSE 

Bayerstraße 14  

1. Obergeschoss 
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LAGE, ANBINDUNG UND UMFELD 

DAS WICHTIGSTE IM ÜBERBLICK 

�  Autobahn: ca. 3,5 km 

�  Flughafen: ca. 40 km 

�  Hauptbahnhof: ca. 0,5 km 

�  Stadtzentrum (Marienplatz): ca. 1,5 km 

�  S-, U- und Trambahn direkt »vor der Haustüre« 

�  Gastronomie: unmittelbarer Nachbarschaft 

�  Geschäfte des täglichen Bedarfs: ca. 0,4 km 

�  Kindergarten: ca. 0,2 km 

 

MAKROPLAN 

DIE ANBINDUNG 

Das Mietobjekt in der Bayerstrasse 14 verfügt aufgrund der unmittelba-

ren Nähe zum Münchner Hauptbahnhof über eine ideale Anbindung an 

alle öffentlichen Verkehrsmittel. Direkt vor dem Gebäude befindet sich 

die Trambahnhaltestelle „Holzkirchner Bahnhof“.  

 

Der Individualverkehr erreicht über die Bayerstraße in westlicher Rich-

tung schnell den Mittleren Ring. Die Fußgängerzone am Münchner Sta-

chus ist ca. 0,9 km entfernt. 

DAS UMFELD 

Das im Jahr 2000 errichtete Büro- und Geschäftszentrum befindet sich 

in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hauptbahnhof an der Ecke Bayer- 

und Paul-Heyse-Straße. Insbesondere die Bayerstraße als südliche Be-

grenzung des Bürogebäudes zeichnet sich durch vielseitige publikums-

intensive Nutzungen wie Läden aller Art, Banken und städtische Behör-

den und Verwaltungen überregionaler Bedeutung wie das Bayerische 

Verwaltungsgericht, Europäische Patentamt usw. aus. Hotels und Gast-

stätten runden die vorhandene ausgezeichnete Infrastruktur ab. 
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LAGE UND ANFAHRT 

Linie 58 

A 96 Lindau  

Gastronomie  

Einkaufen 

Linie U1, U2, U4 und U5 

Linien S1 bis S8 

Linien 18 und 19 

Regional- und Fernverkehr 

in alle Richtungen 
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ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK 

OBJEKT   

Stockwerke Platz-, Erd- und  1. Obergeschoss 

Mietfläche 830 m² (Bruttogrundfläche) 

Mietpreis Büro 16,00 EUR/m² 

Mietfläche Lager Auf Anfrage 

Mietpreis Lager 9,00 EUR/m² 

Nebenkosten 5,45 EUR/m² 

Baujahr 1914 

Sanierung 2000 

Verfügbar Ab sofort 

TG-Stellplätze 2 Stück 

Mietpreis TG-Stellplätze 125,00 EUR/Stellplatz 

Außenstellplätze Nicht vorhanden 

Lichte Raumhöhe 3,00 - 8,00 m 

Raumtiefe Büro 3,00 - 8,00 m 

Achsraster Büro Verschieden 

Bodenbelastbarkeit 500 kg/m² 

Mietpreis Außenstellplätze  - 

AUSSTATTUNG  

Fassade Denkmalgeschützte Steinfassade 

Sonnenschutz Sonnenschutzfolie  

Blendschutz Jalousien  

Kältetechnik  Vollklimatisierung mit zusätzlicher Winter-
kühlung  

Heizkörper in den unteren Fensterbereichen 

Fernwärme 

Bodenaufbau Doppelboden mit Bodentanks 

Bodenbelag Parkettboden 

Versorgung Arbeitsplätze Strom / EDV über Bodentanks 

Netzwerk  CAT 7 

Aufzüge Nicht vorhanden 

Teeküche Vorhanden  

Beleuchtung Raster- und Pendelleuchten 

Besonderheiten  �  3 Haupteingänge, 1 Nebeneingang 
�  Deckenhöhe auf Teilbereichen > 8m 
�  Getrennte Sanitäranlagen mit Dusche 
�  Sprinkleranlage 
�  Rauchabzug 
�  Solitärgebäude 
�  Hochwertige Ausstattung 
�  Verkabelung CAT 7 
  

Heizung  
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ANDERE MIETANGEBOTE 

BÜROFLÄCHEN »FREIBADSTRASSE 30« 

�  Insgesamt stehen zur Anmietung ca. 500 m² Bürofläche im Dachgeschoss frei 

�  Dachgeschossbürofläche mit Sonnenterrasse 

�  2 Treppenhäuser 

�  2 Aufzüge 

�  Ausreichend Tiefgaragenstellplätze 

WOHNUNGSANGEBOTE 

Auf der Internetseite: 

www.MietenInMuenchen.de 

bieten wir laufend wechselnde aktuelle Mietangebote von Wohnungen in München. 

Zusätzlich finden Sie Angebote über Büro-, Verkaufs- und Lagerflächen oder KFZ-Stellplätze. 

GEWERBEFLÄCHEN »ZAMDORFER STRASSE 24/24A« 

�  Ca. 795 m² freie Gewerbefläche 

�  Helle und nach Mieterwunsch ausgebaute Büroflächen 

�  Erstbezug nach Sanierung 

�  Flexible Raumaufteilung 

�  Zahlreiche PKW-Stellplätze im Außenbereich 
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Orleansplatz 9 
81667 München 

Telefon: +49 (0)89 / 21 58 71 - 111 
Telefax: +49 (0)89 / 21 58 71- 202 

www.GVGnet.de 

IHR ANSPRECHPARTNER 

 
 

ADRESSE DES OBJEKTES  
 

BayerForum Solitär 
Bayerstrasse 14 
80335 München 

GVG Grundstücks- Verwaltungs- und -Verwertungsgesel lschaft mbH 
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Nicole Neumann 

Neumann@GVGnet.de 


